3akoH o craHoBHMA ca oapendama IIpaBuianuka, 1928.

Canpaxaj

Baxon o1 30. IV 1928, (3mene u gonvee v 3akoHy 0 craHoBumal
flx 1. 3ax. oz 15. V 1925, (3aKOHCKO OBJIAINTEILE 33 OLDAHUUYABAMLE [IPABA IPHUBATHE CBOjuHE]
fLz_L. 3ak. o1 30. IV 1928. (c1000/1HO pacmoarame ca HCIPaKILEHUM cTaHoBHMal
1. 2. 3aK. 071 30. IV 1928. (n1ajbe ocaobahame cTaHOBa
L3, 3ak. 01 30. IV 1928 (Bucuna cranapuse|
Lz 4. 3ax. o1 30. IV 1928 (uceneme auna, Koja ryoe Jocaanimsy 3amtury]
L3, 3ak. 01 30. IV 1928. (3a0paHa jeHOBPEMEHOL IDXKarha BUIIIE CTAHOBA

1. 6. 3ak. o1 30. IV 1928. (yrephuBame (hakara 0 rpaeBHHCKHM U XHTHjCHCKIM YCIOBUMY
i

Lz 7. 3ak. 01 30. IV 1928, (Ha/UIeKHOCT U ICTOKPVL CYI0BA; HOCTYIAK; Takce]
fLz._8. 3ak. o1 30. IV 1928, (M3puunTo oprkaBarbe Ha CHA3W paHujux oapeaadal
7. 2. 3aK. 01 15. V 1925, (M3y3uMame 01 OrpaHudCHha 3rpajia, IPOCTOPH|a M CTaHOBA
B 3. 3ak. o 15. V 1925 (onpehuparbe HoBux 3rpajal
Lz 8. 3ak. o 15. V 1925, (3a0pana noxHajma — asakyma’|

1. 9. 3aK. 01 15. V 1925, (YCTaHOBIbEHE HEKPETHOCTH; IPUCUIIHO POy KABAHE CTAHGEHIY
Lz 10. 3ak. o1 15. V 1925, (orpannyasasse npasa orkasal

7. 12. 3ak. o1 15. V 1925. (HaOpajamke NOBIAIITCHHIX JIMIIA
Bz 13. 3ax. ox 15. V 1925 (13pauyHaBare IPUXO/A U MMarba)
Lz 24. 3ak. o1 15. V 1925, (Hamena HoBYaHMX KazHu|
fl1 25 zak. o 15,V 1925 (3actapearbe kpupnial
Lz 9. 3ak. 01 30. IV 1928, (oBnamrere 3a npaBuiHuK]|
fLz_10. 3ax. 0130, IV 1928 (npecrajame cynpoTHux oapeaadal
Bz L1, 3ax. 0130, IV 1928 (Tpajarse oBora 3akoHnal
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Pisac ovik tumaéenja k zakonu o stanovima saradji-
vao je na istom predmetu u ,,A/[jeseq'n'gku“‘glas./lu(}.;Cavnr‘;lz-
koga Drustva u Zagrqbzf u godini 1924. i 1925., gde
su Stampani ove n)eqovt élanci i@ rasprave : _

1. Upravno sudjenje u stanarinskim predmetima.
1924. godine, strana 2575 290. ' :

2. K projektu zakona o stanovima. 1924. godine,

na 449—458.
e 3. 1z stanbenoga prava. 1925. godine. strana 6::3-70.

4. K novoj osnovi zakona o stanovima. 1925. go-
dine, strana 116 —121. :

Za rad % projektu zakona o stanovima, spomenut
pod 2., koji je pisan kao predlog za zakon o Stanovima
od 15. maja 1925, te iz 1—01('g(v_!)7-'('dloga su glavna na-
dela usvojena za taj zakon, a vise predloZenih o_dwd_aba
i doslovno w zakon primljene, — nagradjen_je pisac

1924. godine od Ministarstva Socijalne Politike.

Tumadenja, w ovoj kijizi sadrZana, nemajp pre-
tenzije da budu bezuslovno wvaZavana, nego Su ruko-
vodjena skromnom Zeljom, da qup pravnicima n;zho:
voj praksi, tako i laicima w slucgjevima n]eivcove fpotzeb{,,
poslue sa_naucne i prakticne strane za lakse snalazenje
w postojecim odredbama zakona o stanovima, a po mo-
guénosti da_dovedu 1 do _/ed_n.oobmzne primene zakvonq,
pa i da podstreknu mozda © na merod@vn‘zye tumacenje
od strane onih, koji su za takvo tumacenje pozvOnt.

Piscu ovih tumacenja je mnogo olaksalo posao 2
danje ¢. Gojka Niketica 1z 1925. 1 1927. .godme, nje-
gova zbirka zakona Sv. .6'0.., a isto tako 1 d_osadasma
praksa sudvva, w koliko ju je mogao upoznati.

ZAKON
OD 30. APRILA 1928. GODINE

© izmenama i dopunama u zakonima o stanovima od
15. maja 1925., 23. oktobra 1926. i 29. oktobra 1927. g,

Tumac¢enije:

1. Zakon od 30. IV. 1928. godine nije potpuno samostalan
zakon, nego je u nerazdruzivoj vezi sa ranijim zakonima, pocevsi
od zakona o stanovima od 15. maja 1925. god., koji je temeljni
zakon svima, od njega kasnijim, zakonima o izmenama i dopunama,
pa i ovom sadaSnjem, jer su ga oni, prema izrazu samoga zakona,
samo menjali i nadopunjavali, a prema samoj sadrzini zakona i
suzavali ga. Usled toga, jasno je, da se zakon od 30. IV. 1928. ne
moZe ni primenjivati potpuno samostalno, nego samo u vezi sa
ranijim zakonima, koji su u samoj glavi zakona spomenuti. Kod
te vezane primene vise zakona, najvaZniju praktiénu vrednost
imaju one odredbe zakona od 15. V. 1925., koje su do danas
ostale u vainosti, kao odredbe temeljnoga zakona o stanovima*
Zatim ée imati praktiénu vrednost odredbe zakona od 23. X. 1926.,
kojima su menjane i nadopunjavane one odredbe zakona od 15.
V. 1925., koje su do danas ostale u vaznosti. Zakon od 29. X.
1927. neée imati nikakvu praktiénu vrednost kod primene zakona
od 30. IV. 1928., jer su ovim poslednjim zakonom potpuno stav-
Jjene van snage sve izmene i dopune ranijih zakona, koje je za-
kon od 29. X. 1927. sadrzavao.

2. Nesumnjivo je, da su zajedno sa odredbama ranijih za-
kona, koje su zadrzale svoju vaZnost, istodobmo i u istoj meri
zadrzale njihovu vaZnost i odredbe ranijih pravilnika, izdanih u
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vezi tih zakona, koje se odnose na one zakonske odredbe, koje
su svoju vaznost zadrzale. 0d tih pravilnika, narogitu vaznost ima
pravilnik broj 7430. od 23. juna 1925. god., izdan u vezi zakona
o stanovima od 15. maja 1925. godine.

3. Kada je re¢ o zadravanju na snazi pojedinih ranijib
odredaba iz zakona i pravilnika, ‘moramo imati u vidu dvojaki
pacin, kako su pojedine ranije odredbe svoju vaznost zadrzale,
ostale na snazi. Prvi nacin zadrZavanja vaznosti pojedinih odre-
daba ranijih zakona je: putem izri¢itoga slova samoga kasnijega
zakona, a drugi nacin je: mimo izri¢itoga slova kasnijega zakona,.
odrzavanjem kontinuiteta nuZnoga medju vezanim:

nego cutke,
potre-

zakonima, te logickom ili praktickom pravnom nuznoscu,
bom daljega opstanka ranijih odredaba, u svrhu primenjivanja

sadasnjih novih odredaba zakonskih. Mora se naglasiti, da su

zakoni o izmenama i dopunama ranijih zakona o stanovima veoma
retko posluzili se izricitim slovom o odrzavanju na snazi pojedi-
nih naroéito odredjenih odredaba ranijih zakona. Zakoni o izme-~
nama i dopunama u ranijim zakonima o stanovima sluzili su se,
naipvec’:im delom, opéim izrazom, i to samo u toliko, da prestaju
vaziti one odredbe dosadasnjih zakona o izmenama i dopunama,
koje su u suprotnosti sa propisima novoga zakona o izmenama i dopu-
nama. Clan 8, zakona od 30. IV. 1928, god., doduse, izriéito zadrzava~
na snazi odredbe élanova 2., 8. i 10. zak, o stan. od 15. V. 1925.
god., ali ne izrice gubitak snage ostalim ¢lanovima istoga zakona,
koji su ju do ovoga novoga zakona sacuvali. “Clan 10. zak. od
30, 1V..1928., medjutim, oduzima dalju vaznost samo onim odred-
bama dosadanjih zakona, koje su u suprotnosti sa propisima
ovoga novog zakaona, ne navodeéi te odredbe izri¢ito, nego slu-
Jeéi se i opet samo. op¢im izrazom. Zato je sasvim' opravdano i
na zakonu osnoyano, ako se kod primene zakona od 30. IV. 1928~
godine uzmu u obzir i primenu i one odredbe zakona od 15, V.
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E 1925. godine, koje doduSe nisu ¢lanom 8. zak., od 30. IV, 1928.
jzriéit_o na snazi odrzane, ali nisu niti u suprotnosti sa zakonom
f;;;".' 30. IV. 1928., a ‘medjutim su za njegovu primenu potrebne
O tim slu¢ajevima ¢e se govoriti posebno jo§ pri tumagenju po-'
~ jedinih ¢lanova. -

‘ 4, Mimo izri¢itoga slova zakona od 30. 1V. 1928., nego
'-@utke. odrzavanjem kontinuiteta nuZznoga medju vezanim zakoninta
te logickom ili praktickom pravnom nuZnoscu, potrebom dalieg;
i 'opstanka ranijih odredaba, u svrhu primenjivanja sadasnjih novih
. odredaba zakonskih, - ostaju na snazi oni ¢lanovi zakona od- 15
‘ V 1925., koji sadrze bilo zakonsko ovlastenje za ograniéenia'
~ prava privatne svojine (¢lan 1. zakona o stan. od 15. V. 1925)
~ bilo odredbe koje &ine sastavni deo sa odredbama izriéito odria:
mnima na snazi (€l. 3. 113. zak. od 15. V.,1925)), bilo odredbe koje
, zasn:lvaiu osobnu zastitu, ili su sa ovim odredbama u vezi (&lan
i ?., i ¢lan 12, zakona od 15. V. 1925), bilo od-
- redbe koje su u vezi sa kainjavanjem po ovom zakonu (élan
24, i 25. zak. od 15. V. 1925), — nadalje na isti nadin ostaju na
- snazi one odredbe zakona od 23. X. 1926., kojima su menjani
~ ovi ¢Elanovi zakona od 15. V. 1925., koji svoju vaZnost: bilo izri-
. <&ito, bilo ¢utke zadriavaju, — te kona¢no na isti nvaéin ostaju i
s ‘odredbe ranijih pravilnika, koje su u vezi sa zakonskim odred-
'bama, bilo izri¢ito, bilo ¢éutke, zadrzanim ili ostalim na snazi.

5. Usled toga, Sto zakon od 30. IV. 1928. nije potpuno
. samostalan zakon, nadalje usled toga, Sto je ovaj zakon tre¢i po
- redu, kojim se menja i nadopunjava osnovni zakon o stanovima
_ Ofl 15. V. 1925., te kona¢no usled toga, $to nisu u svakom me;
_maiuc’.emi nadopunjujuéem zakonu svaki put izri¢ito navedeni
~ é&lanovi, koji se ukidaju, a kod menjanih i nadopunjavanih - nije
z fvaki put izri¢ito reéeno, kako u buduée imaju glasiti, — nastalo
e dosta nejasnosti, oteZana je ispravna i jednoobrazna primena,

delomiéno
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te je doslo do raznolikih tumaenja i nejednake sudske praksée.
Zato je kod primene ovoga zakona neophodno potrebno, dase stalno
u vidu drZi namera zakonodavca, svrha zakona, te logicki red i
istorijski razvitak menjajuéih i nadopunjujucih zakona. Glavni
momenti, koje treba stalno u vidu drzati, jesu: Namera i svrha,
da se zastite ekonomski slabiji stanari od iskori§¢avanja sa strane
stanodavaca, ali ne na Stetu siromasnijih sopstvenika kuéa, —
zatim teZnja, da se postepeno predje na slobodno raspolaganje sa
stanovima i slobodno ugovaranje stanarine, pa usled toga stalno’
smanjivanje vrsta stanova i zgrada, koje padaju pod ogranicenija,
kao i vrsta osoba, koje uzivaju zakonsku zagtitu, — te konaéno
zelja, da se ¢im vise ublazi tezina postojecih odredaba za sopst-
venike kuéa, i stvore &im snosljiviji odnosaji zaSticenih stanafa i
opterecenih stanodavaca.

6. Pogresno je miljenje, da je zakon o stanovima jedna od
takovih mera socijalnoga zakonodavstva, koja dozvoljava slobodno
i veoma siroko tumacenje, pa ¢ak i odstupanje od zakonskih
odredaba u pojedinim sluéajevima, gde se to &ini socijalno oprav-
danim. Vlasti su duZne po ovom zakonu postupiti strogo u grani-
cama samih zakonskih naredjenja. Kod primene ovoga zakona, u
praksi, naici ¢e doduge i vlasti i stranke na takve rezultate ovoga
zakona u pojedinim sluéajevima, koji pogadjaju osobe, koje spa-
daju medju lica zastiéena po ovom zakonu, teze, nego §to bi one
bile pogodjene po opétim pravnim propisima. Ipak zato se vlasti
imaju pridrzavati strogo slova zakona, jer nije isklju¢ena da je
zakonodavac predvideo takve slugajeve, pa ih ipak nije hteo ot-
Kkloniti, jer je imao razloga, zasto bas to drzi opravdanmim, sto na
izgled nije opravdano, — 2a sve ako zakonodavac i nije zeleo
takav rezultat, ipak zato tumacenje zakona ne moZe voditi do
korekture zakona prilikom njegove primene. Vlasti, koje prime-
njuju zakon, nisu ovlastene da ga ispravljaju onde, gde se njima
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&ini da je pogreSan. Gde se god vlastima ugini, da predlezi neka

nejasnost u izrazu ili stilizaciji, jedini put ¢e biti, da od Ministra.

za Socijalnu Politiku zamole tumaenije takovih odredaba.

Clan 1. zak. od 15. V. 1925.

(uz logicku izmenu odredbe o trajanju zakonskih
ogranicenja.)

Slobodno raspolaganje stanovima u starim
zgradama ogranicava se odredbama ovoga za-
kona (zavrino za vreme do 1. maja 1929. g.)

U koliko u ovom zakonu nema naro€itih
ogranitenja, vaze odredbe Gradjanskoga Za-

konika.

Pravilnik Br. 7430. od 23. juna 1925.
k &l 1. zak. od 15. V. 1925.

A Stav drugi : U koliko w ovom Zakonu nema na-
roditih ogranicenja, vage odredbe Gradjanskoga Zakonika*
— treb.a.razz,tmeti, da se za Srbiju i Crnu Goru imaiu,,
primeniti vaZeéi propisi §§ 677 —705. gradj. zakona, a
za.osta,?e_pokraiizw propisi tamo$njih zakona, koji’se
primenjuju.

PosamrasC.e N es

V1. qan 1. zak. o stan. od 15. V. 1925. godine,
doduse, nije zakonom o izmenama i dopunama od 30.
IV. 1928. god. izri¢ito zadrzan na snazi kako je to
uéinjeno sa ¢&l. 2., 8. i 10. zakona od 15. V., 1925.
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po odredbama ¢lana 8..zak. od -30. IV. 1928, ali
odrzavanje kontinuiteta nuznoga medju vezanim za-
konima, te logicka i pravna nuznost, isticu potrebu
daljega opstanka tih propisa, u svrhu nesmetane pri-
mene onih zakonskih odredaba, koje po izric¢itom slovu
zakona i dalje ostaju na snazi. Clan 1. zak. od 15. V.
1925. sadrzi zakonsko ovlaStenje za ograni¢avanije
privatne svojine u smislu ¢lana 37. Ustava Kr. SHS,,
i bez toga ovlastenja zakon bi bio u suprotnosti sa
drzavnim ustavom. Usled toga se ima uzeti, da je
ovaj ¢lan zakona od 15. V. 1925, ostao na snazi, mimo
izriéitoga slova zakona od 30. IV. 1928., ¢utke, u
smislu ¢lana 10. zak. od 30. IV. 1928., kao takva
odredba, koja nije u suprotnosti sa propisima zakona
od 30. IV, 1928,

2. Jedino vreme, na koje je ograni¢avanje bilo
vezano, u ¢lanu 1. od 15. V. 1925, i koje je kasnijim
zakonima stalno bilo menjano, ima se uzeti kao iz-
menjeno i zakonom od 30. IV. 1928., ne doduse iz-
ri¢éitom odredbom odnoseéom se naizmenu toga ¢lana,
nego logicki, putem odredaba iz ¢lana 3. i 8. zak. od
30. IV. 1928., koje odredjuju rok za trajanje ograni-
cenja.

3. U svima slucajevima, kada je zgrada ili stan
izuzet od ogranicenja, imaju se primeniti propisi gra-
djanskog zakona, odnosno opsti pravni propisi, kako
materijalni, tako i formalni, i to bez obzira da li je
stanar lice zasticeno ili nezasticeno zakonom o stano-
vima. U ovim sludajevima ravna se primena zakon-
skih propisa prema predmetu najamnoga odnosaja, a
ne prema osobi stanara, najmoprimca.
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4, U sluéajevima, kada je stanar lice, koje nije
zasticeno zakonom o stanovima, primenjuju se odredbe
gradjanskoga zakona, odnosno opsti pravni propisi,
bez obzira da li predmet najamnoga odnosaja pada
ili ne pada pod ograni¢enja. U svima ovakvim sluéa-
jevima, primena zakonskih propisa ravna se prema

‘osobi stanara, najmoprimca, bez obzira na predmet

riajma.

5. Lica, zastiCena zakonom o stanovima, uzivaju
zastitu samo u stanovima, koji padaju pod ogranicenja
istoga zakona, a u stanovima, oslobodjenim od tih
ogranicenja, gube za$titu i lica, koja bi inace bila
zaSticena u kojem od stanova i zgrada uzetih pod
ogranicenja.

6. Na onom pravnom podruclu, kO]e je ranije
pripadalo bivsoj Ugarskoj, — izuzevsi podruéje bivse
vojne granice, to jest: sudske srezove zabaljski i ti-
telski (na podruéju okruznog suda novosadskog), belo-
crkvanski, kovinski i karlovski (na podruéju okruznog
suda belocrkvanskog), i ¢itavo podruéje okruznog suda
pancevackog, vazi ugarsko privatno pravo.

7. U Hrvatskoj i Slavoniji, te u podrué¢ju bivse
vojne granice, koje je ranije pripadalo bivsoj Ugarskoj,
a koje je poblize oznaieno napred pod 6. ovoga tu-
macenja, vaze odredbe XXV. poglavlja, §§ 1090., 1091.
i sledec¢i §§ opcéeg austrijanskog gradjanskog zakonika,
proglasenoga cesarskim patentom od 29. novembra

1852. godine.



10

Clan 1. zak. od 30. IV. 1928.

Od 1. maja 1928. godine prestaje svako
dodeljivanje stanova. Svaki stan koji je pod-
lezao ili podleze ograniCenju u slobodnom
raspolaganju, pa je ispraznjen do sada ili ¢e
biti ispraznjen, ostaje zakupodavcu na slo-
bodno raspolaganje.

Tumaéenije:

1. Ovim ¢lanom zakona od 30. IV. 1928. ne
ukida se potpuno dosadasnje ogranicenje slobodnog
raspolaganja stanovima, nego se to ograniCenje samo
suzava, u toliko, §to prestaje svako dodeljivanje sta-
nova. Medjutim ograni¢enja u pogledu visine stana-
rine i u pogledu otkazivanja stanova ostaju i dalje,
samo u granicama ovoga najnovijeg zakona.

2. Usled toga, §to se do sada ili u bududée ispraz-
njeni stanovi ostavljaju najmoodavcu na slobodno ras-
polaganje, gube potpuno svaku dalju vaznost one
odredbe dosadanjih zakona o stanovima i zakona o
$zmenama i dopunama, kojima je bilo normirano do-
deljivanje praznih stanova ili ograniceno pravo slo-
bodnog raspolaganja sa ispraznjenim stanovima, kao i
odredbe pravilnika k odnosnim ¢lanovima zakona. le
sakonske odredbe, koje potpuno gube svaku dalju
vaznost, jesu u zakonu od 15. V. 1925. godine:
prva recenica c¢lana 12., &lan 16., 18., 19., 20, 21. 1
22., zatim u zakonu od 23. X, 1926. godine : druga
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redenica ¢lana 6., ¢lan 8. 1 10, te u zakonu od 29.
X. 1927. godine : prva recenica ¢lana 2, ¢lan 3., 4.15.

3. U zakonu se upotrebljuje izraz ,zakupodavac”.
Medjutim ispravno bi bilo upotrebiti izraz ,najmoda--
vac." Kako najamna, tako i zakupna pogodba, obe su-
pogodbe kojima se daje nekome upotreba kakve ne-
potrosne stvari za neko vreme i za odredjenu cenu.:
Najamna pogodba predlezi, ako se stvar, koja je dana
u upotrebu, moze upotrebiti bez daljeg obradjivanja,
a zakupna pogodba predlezi, ako se dana stvar moze
uzivati samo marljivoséu i trudom, odnosno obradji-
vanjem. Kod pogodbe o upotrebi stana predlezi, dakle,
najamna a ne zakupna pogodba. Najam je dvestrana
obavezna pogodba, kojom se jedna ugovarajuca stranka,
najmodavac, obvezuje drugoj ugovarajucoj stranci,
najmoprimcu, prepustiti na privremenu upotrebu izve-
snu nepotrosivu stvar, ili pravo, a druga stranka, naj-
moprimac, obvezuje se za tu upotrebu placati odre~
djenu protuvrednost, najamninu, zvanu kiriju, a kod
stanova zvanu i stanarinu.

Clan 2. zak. od 30. IV. 1928.
Oslobodjavaju se od ogranicenja po ovome

- zakonu:

1. svi stanovi veéi od tri sobe;

2. stanovi od 3 sobe u kojima stanuje
porodica manja od 3 ¢lana; i

3. stanovi od 2 sobe u kojima stanuju
manje od dve osobe.
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- U sobe se ne racunaju: kujna, pred-
soblje, hodnik, ostava, instalirano kupatilo i
sobica - za mladje (sluzinc¢ad).

Pravilnik Br. 3976. od 16. V. 1928.
k ¢l 2. zak. od 30. IV, 1928.

Pod élanovima porodice razumeju  se srodnict po
krvi, bez obzira na stepen srodstva, ili po tazbini, po
brakw (srodnici izmedju muza i Zeninih kronih srodnika,
ili izmedju Zene i muZevljevih krvnih srodnika) do tre-
teg stepena zakljuéno, usvojena deca, kao i hranjenici.

,Dve osobe® iz taé. 3. podrazwmeju se vezane
napred oznacenim Srodstvom.

U sporu, da li je izvesna prostorija soba ili ne,
pdlucéuje sudija.

Foumya ¢e njes

1. Pravilnik k ¢lanu 2. zak. od 30. TV. 1928.
prepusta sudiji — bolje re¢i: sudu — slobodno ra-
sudjivanje u slucajevima, kada je medju strankama
sporno Cinjeniéno pitanje, u konkretnom slucaju, da
li je izvesna prostorija soba ili nije soba, nego je takva
prostorija; koja se po zakonu o stanovima nema kao
soba racunati, U svakom spornom slucaju posebno
sud ¢e morati na temelju podnesenih dokaza, u naj-

. vise sluéajeva uvidjajem na licu mesta, ustanoviti

&injeni¢no stanje stvari. Kod rasudjivanja o tom &i-
njeniénom pitanju, ispravno ¢e biti, ako sud za od-
Juéno uzme, demu je dotiéna prostorija stvarno bila

13

namenjena po samom nacinu i rasporedu gradnje, a
ne u koju svrhu se izuzetno, sticajem bilo kojih, a
narbéito sticajem iznimnih, prilika, doticna prostorija
upotrebljavala ili upotrebljava. Ovakvo tumacenje bice
u logickom skladu i sa pravilnikom Br. 7430. od 23.
VL 1925. k ¢lanu 2. zak. od 15. V. 1925. godine.

2. U sporu, da li je izvesna prostorija soba ili
ne, odluc¢ivace ne samo sudija (pojedinacni) u prvo-
stepenom reSavanju, nego i sudski senat, kolegijalni
sud, u prizivnom re$avanju. To je ¢injeni¢no pitanje,

radi ijeg reSenja, nezadovoljna stranka, moZe upotre-

biti zakonski pravni lek.

3. Prakticno znacenje imace odredbe ¢lana 2.
zak. od 15. V. 1928. g. samo kod takvih stanova, od
onih obuhvaéenih oznakama po ovom ¢&lanu zakona,
u kojima je, u ¢asu stupanja na snagu ovoga zakona,
stanovala ili stanuje takva porodica ili osoba, ozna-
gena u ovom ¢lanu “zakona, koja je do sada uzivala
zastitu zakona o stanovima, jer se ubraja medju lica
nabrojana u ¢lanu 12. zak. od 15. V. 1925. godine.
Medjutim, porodice iosobe, koje se ne ubrajaju medju
one iz ¢l 12. zak. od 15. V. 1925., nisu ni do sada

uzivale zakonsku zastitu u pogledu stana, pa makar

njihov stan i spadao medju takove, koji su ¢lanom 2.
zak. od 30. IV. 1928. obuvaceni. 3
. 4. Stanovima u smislu ¢&lan 2. zakona od 30.
IV. 1928. imaju se smatrati one prostorije, koje za-
uzima jedan stanar (sa svojom porodicom). U slucaju
kada su izvesne prostorije po nalinu- gradnje bile
namenjene za jedan stan, a sada ih sticajem okol-

nosti drze dva ili viSe stanara, svaki samostalno, imaji*
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se kod primene &l. 2. zak. od 30. IV. 1928. smatrati
.za onoliko stanova, koliko ima tih samostalnih stanara.

5. Oslobodjavanje stanova, oznagenih u ¢l. 2. zak.
.od 30. IV. 1928., nije jedino oslobodjavanje, nego samo
dalje, novo oslobodjavanje, pored onih oslobodjenja,
‘koja obuhvata ¢lan 2. zak. od 15. V. 1925. i 23.
X. 1926. :

]

Clan 3. zak. od 30. IV. 1928.

Za stanove, koji ostaju pod ograni¢enjem
po prednjem ¢lanu, od 1. maja ove godine
do 1. maja 1929. godine zakljuéno, odredjuje
se, ako su higijenski, zakupnina i to: u me-
stima do 100.000 stanovnika 10, a u mestima
preko 100.000 stanovnika 12 puta veca od
predratne (1. jula 1914. godine.)

Za nehigijenske, koji su kao takvi pro-
glaseni od nadleznevlasti, a na zahtev dotic-
nog zakupca, bi¢e visina zakupnine ona koju
je zakupac platio za april 1928, godine, dok
sopstvenik ne bi iste doveo uispravno stanje.

Ova odredba vazi za varosi sa preko 50.000

stanovnika.
_Predratna kruna ili perper raluna se kao

dinar.
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I ceny

Pravilnik Br. 3976. od 16. V. 1928.
k ¢l. 3. zak. od 30. IV, 1928,

Broj stanovnika jednog mesta, varo$i racuna se
prema zvaniénoj publikaciji ,,Prethodni rezultati popisa
stanovnistva® od 31. 1. 1921. god., izuzimajuéi varo$
Suboticu, koja po definitivnim rezultatima ima 90.961
stanovnika  Sve statisticke podatke davace vlastima, u
slucaju potrebe, Direkeija DrZavne Statistike — Beograd.

Od 1. maja 1928. god. svi zakupci w svima me-
stima plaéaju zakupninu 10 odnosno 12 puta veéu od
predratne i ako drie da im je stan mnehigijenski. Za
varosi sa preko 50 000 stanovnika. kad nadleine vlasti
proglase, na zahtev dotiénog zakupca, da je stan nehi-
gijenski, od prvog dana narednog meseca od ovoga fakta,
visina zakupnine ée biti ona, koju je zakupac platio za
april 1928. godine. Kad pak zakwpodavac bude doveo
stan w ispravno stanje, od prvoy dana narednog me-
seca od ovoga fakta, visina zakupnine je opet 10 odno-

sno 12 puta. (Vidi él 6. Zakona o Stanovima.)

U zakupnu cenw ne wulaze: taksa za vodu, smet-
liste, ¢iséenje : ulice, pomijare i dimnjaka. One se pla-
éaju osobeno, izuzev ako nije narocito drukcije reguli-
sano sa sopstvenikom.

Taksa za ciséenje klozeta pada na teret sopstvenika.

Ako sopstvenik w opste neée da primi zakupninu,
ma iz kakvog razloga, istu treba deponovati nadleZnom
opstinskom sudu, a w roku odredjenom za polaganje
zakupnine.

Deponovane sume kod nadleZnog prvostepenog, od-

- nosno kotarskog ili sreskog suda, do stupanja na snagu

ovoga Pravilnika, smatraju se kao uredno deponovane.
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T u ma'cen’jes

1, Pod ogranicenjem po zakonu o stanovima
ostaju jo§ oni stanovi, koji nisu od ogranienja naro-
&ito izuzeti, — a izuzeti su ne samo oni, koji su obuh-
vacéeni ¢lanom 2. zak. od 30. IV. 1928., nego i oni, koji su
obuhvaédeni &lanom 2. zakona od 15. V. 1925, te iz-
menama i dopunama u istom ¢&lanu od 23. X. 1926.
godine. '

2. 'Za stanove, koji ostaju pod ogranicenjima,
kirija (najamnina, a po izrazu zakona ,zakupnina")
odredjuje - se po clanu 3. zakona od. 30.~1V; 1928,
godine, samo u slucaju, ako u dotiénom stanu stanuje
lice, zasticeno po zakonu o stanovima. Lica, koja nisu
po ovom zakonu zaSticena, ne mogu se posluziti po-
godnostima iz ¢lana 3. zak. od 30. IV. 1928., pa ma-
kar i stanovala u takvom stanu, u kome bi koje drugo
lice, koje bi po zakonu o stanovima bilo zasticeno,
moglo se posluziti ovim pogodnostima u pogledu kirije.

3. Ogranicenja iz ¢lana 3. zak. od 30. IV. 1928.,
u pogledu kirije, vaze samo u slu¢aju, ako se stanar
sa stanodavcem slobodno ne pogodi drukéije. Posto-
jeca pogodba vezuje i stanara i stanodavca jednako,
te se ne moze napadati pozivom na &l 3. zak. od
30. IV, 1928. godine. :

4. U mestima do 50.000 stanovnika ne vaze od-
redbe iz &l 3. zak. od 30. IV. 1928., koje se odnose
na nehigijenske stanove. U takvim 'mestima ce se
plaé¢ati kirija 10 puta veca od predratne, bez obzira
da li je stan higijenski ilisne. e

5, I.u mestima preko 50.000 stanovnika, - placace
se stanarina 10 odnosno 12 puta veéa od . predratne,

i
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'~ své ako je stan nehigijenski, sve do prvog dana na-
" rednog meseca iza fakta, da su nadlezne vlasti, na

molbu stanara, pravomo¢no proglasile stan za ne-
higijenski. Ako se stanar ne bi nikada posluzio svojim

pravom, da trazi ustanovljenje fakta o nehigijeni¢nosti

stana, dotiéni stanar ée biti duzan j za taj nehigijenski
stan placati kiriju 10 odnosno 12 puta ve¢u od pred-
ratne. Stanar je, prema tome, duzan, ili posluziti se
unapred svojim pravom molbe za ustanovljenje toga
fakta, ili pak platiti kiriju, povisenu u smislu ¢lana 3.

' zak. od 30. IV. 1928. godine. Digne li stanodavac
. prigovor, da mu stanar ne placa uredno kiriju, po-
' viSenu u smislu ¢l 3. zak. od 30. IV. 1928, tada se

stanar ne moze za veé proteklo vreme unatrag po-
sluziti prigovorom o nehigijeni¢nosti stana, ako uopste
nije prethodno zamolio da se taj fakat ustanovi, od-

" nosno ne moze se takvom odbranom posluziti za ono

vreme, koje je proteklo od dana stupanja na snagu

- ovoga zakonskog propisa do dana njegove molbe, sve

ako i jeste zamolio ustanovljenje toga fakta.

* 6. PoviSenje stanarine u slucajevima iz clana 3.
zak. od 30. IV. 1928., ne nastupa samo po sebi, silom

~ zakona, nego tek naizrazen zahtev: stanodavca. Stano-
davac, koji reflektuje na poviSenje stanarine u smislu
&l 3. zak. od 30. IV. 1928., mora tu svoju zelju iz-
raziti stanaru, a u slucaju spora i zasvedociti, da je
~ tu svoju Zzelju stanaru sigurnim nacinom i nesumnjivo
" jasno saopstio. Stanodavac se pri tom moze posluziti
 bilo kojim nacinom, koga-sw

spornim slucajevima

uvazava. L
7. Snizavanje ddsad parine, pozivom na

2
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odredbe ¢l. 3. zak. od 30. IV. 1928., nije moguée u
duhu ovoga zakona, sve ako stanar plac¢a i nesaraz-
merno visu stanarinu, nego $to bi ju po ovoj odredbi
placao.

8. U spornim slu¢ajevima, stanodavac ima biti

obvezan da zasvedoé¢i visinu predratne stanarine, ¢iste, _

bez taksa, koje se u stanarinu nemaju racunati. Sta-|
naru se moze dopustiti dokazivanje o protivnom, ako
sud to nadje za potrebno, umesno i dopustivo.

9. Ako stan nije bio pre rata stvarno izdavani
u najam, kiriju, ili prema izrazu zakona u ,zakup",
ima se zasvedoditi verovatna stanarina, koja bi mogla
biti pre rata za taj stan placana.

10. Predratna stanarina je ona, koja je plaéana,
ili bi se placala, pre 1. jula 1914. godine.

11. Posto u stanarinu, po propisima pravilnika k
él. 3. zak. od 30. IV. 1928., ne ulaze takse za vodu,
smetliSte, te za ciSéenje ulice, pomijare, dimnjaka
i klozeta, imaju iste biti, kod izracunavanja predratne
stanarine, u svrhu poviSenja po ¢lanu 3. zak. od 30.
IV. 1928., odbijene od svote, koja je, uracunavsi i te
takse, placana pre rata za taj stan. Ali, ako taj pri-
govor iznog stanar, on je duzan te okolnosti dokazati,
ako se zeli njima posluziti. Ovim prigovorom moze se
stanar posluziti samo u slucaju, ako on nije ve¢ do
sada, po dosadanjem sporazumu sa sopstvenikom, i
te takse zajedno u dosadasnjoj stanarini placao.

12. Stanarina, koju “sopstvenik nece da primi,

moze se deponovati i'u buduée i kod kotarskog od-

nosno sreskog suda, gde takvo deponovanje po po-
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stoje¢im propisima, ili po obicaju, ili po sudskoj praksi,
zamenjuje placanje.

13. Rok za polaganje (deponovanje) stanarine
'nije odredjen u samom zakonu o stanovima. Gde
‘nema o tome posebnih propisa, neprimljenu stanarinu
treba deponovati odmah, ¢im stanodavac odbije da
ju primi. Placanje treba svakako ponuditi na uobi-
~ ¢ajeni ili obavezni rok pla¢anja. Ako je stanar ponu-
~ dio pla¢anje o obaveznom ili uobi¢ajenom roku, a
~ stanodavac odbio da primi, stan se ne¢e mo¢i otka-
~ zati zbog neplacanja sve dotle, dok sa polaganjem

" uobicajenog ili obaveznog roka plac¢anja, da bi usled
tolikog zakasnjenja mogao biti stan po ovom zakonu
~ otkazan. (Vidi tumacenje k ¢&lanu 10. zak. od 15.
a V. 1925) '

¥ 14. Stanodavac je duzan prethodno pokrenuti
. postupak pred nadleznom vlasti, za ustanovljenje fakta,
~ da je u ispravno stanje doveo onaj stan, koji je bio
~ oglasen za nehigijenski, ako se tim faktom zeli po-
" sluziti za poviSenje stanarine u smislu &l 3. zak. od
- 30. IV. 1928. Pravo na povisenu stanarinu pocinje u
~ korist stanodavca tek sa prvim danom narednoga
" meseca od ustanovljenja ovoga fakta, ali zahtev za po-
- viSenje mora prethodno biti stanaru uredno saopsten.

15. Stanar ¢ée biti u zakaSnjenju sa pla¢anjem
. stanarine, u slucajevima poviSenja iste po ¢l 3. zak.
od 30. IV. 1928., tek od prvog dana narednoga roka
- za placanje stanarine, iza kako mu je stanodavac
uredno saopstio svoj zahtev u pravcu poviSenja, te

2.

~ stanarine ne nastupi toliko zakasnjenje, racunajuéi od
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samo u sluajevima poviSenja izvrSenoga prema pro-
pisima ¢lana 3. zak. od 30. IV. 1928, ;

16. PoviSenje stanarine unatrag, nije moguée ni
u slucajevima, ako se stanarina po sporazumu izmedju
stanara i stanodavca placa unatrag. Powse.n]e stana-
rine je izmena uslova, pa zato mozZe b'xtl'samo'za
vreme koje dolazi, a ne za vreme koje je proslo.
Pravna sigurnost stanara zahteva, da unapred zna

e, pod kojima stanuje,
uSIov17.p Odred]be ¢lana 3. zak. od 30. IV. 1928:'od-
nose se samo na ona lica, koja su do sada bila zasticena
zakonom o stanovima, to jest na ona, koja su nave-
dena u ¢l. 12. zak. o stan. od 15. V. 1925,

18. Sud je nadlezan za reSavanje u sporu, kq-
liku stanarinu je duzan stanar placati. O pitanju hi-
gijeni¢nosti stana reSavaju opstinske vlasti po pro-
pisima ¢l 6. zak. od 30. IV. 1928, a sud se u to
pitanje nece upustati, nego su za njega obavezne od-
luke opstinskih vlasti po tom pitanju.

19. Odredbe ¢lana 3. zak. od 30. IV. 1928._, do-
duse, ostaju na snazi do 1. maja 1929. godine, a_t!x ako
bi sopstvenik zgrade ili stana, uzetog pod ogranicenija,
prema zasticenom licu, ve¢ pre 1. maja 1_929. stavio
zahtev prema op$tim pravnim propisima, ah’za vreme,
koje pocinje od 1. maja 1929. godlpe, imace se ve¢
unapred za to vreme primeniti opsti pravni propisi.

20. Postoji tumacenje, da povisenje stanarine po
propisima prve recenice ¢l. 3. zak. od 30. IV 1928.
nastupa ex lege, silom zakona, samo po §gb1, pa da
stanodavac moze stanara bez daljega utuziti na pla-
¢anje tako poviSene stanarine, Ovakvo tumacenje vo-

21

dilo bi jo§ dalje, da je u zaka3njenju sa plaéanjem
stanarine svaki onaj stanar, koji ne bi sam, i bez
zahteva stanodavceva, platio na vreme tako povisenu
stanarinu. Medjutim, i sami oni, koji tako tumace ovu
zakonsku odredbu, smatraju takvu odredbu abnormi-
tetom. Takvo tumacenje ima se smatrati pogresnim,
pre svega, jer je odlu¢na volja stanodavéeva, da li on
sam Zeli to poviSenje stanarine, ili ga ne Zeli, posto
mu stanar ne moze i nije duzan nametnuti veée pla-
¢anje sa svoje strane, nego $to ga sopstvenik sam
trazi. Osim toga bi takvo tumacenje vodilo do nepra-
vednih, veoma teskih posledica za stanara, koji je u
tom stanu iz vremena posle rata, pa ne zna, i tesko,
u veoma retkim slucajevima, mogao bi saznati, kolika
je stanarina bila pre rata. Duznost je stanodavca, koji
zeli povisenje po ovoj zakonskoj odredbi, da takav
zahtev stavi i pruzi dokaze za opravdanost svoga
zahteva, dokazujuéi visinu predratne stanarine. Zasti-
¢eno lice bi inace bilo u gorem polozaju, nego li ne-
zasticeno lice, posto se nezasti¢enom licu, prema op-
§tim pravnim propisima, mora unapred saopétiti povi-
Senje. I dosadasnja praksa tumadila je slicne odredbe
dosadasnjih zakona o stanovima tako, da je tim za-
konskim odredbama ustanovljen samo najvisi iznos,
do koga se moze stanarina povisiti, ali da stanodavac
mora u tom pravcu postaviti svoj zahtev.

21. Usled odredaba ¢l. 3. zak. od 30. IV, 1928,
gube svoju snagu ranije odredbe ¢l. 11,, prva recenica
¢l. 12, ¢l. 14. i él. 15. zak. od 15. V. 1925., zatim
druga recenica ¢l. 6., te ¢l. 9. zak. od 23. X. 1926.,
kao i ¢l 6. i 7. zak. od 29. X. 1927., — koje su se od-
nosile na placanje stanarine, :
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Clan 4. zak. od 30. IV, 1928,

Zakupci, koji po ovome z-akonu gube
pravo na zastitu, a do stupanja na snagu
ovoga zakona stanovali su u stanovima koji
potpadaju pod ta¢. 1. ¢lana 2. ovoga zakona,
biée duzni, ako im je stan otkazan pre stu-
panja na snagu ovoga zakona, gla se isele dp
1. juna tek. godine, svi ostali koji takodje
gube pravo na zadtitu po ovome zakonu, a
stan im je otkazan pre stupanja na snagu
ovoga zakona, bi¢e duzni da se isele do 1.

jula ove godine.

Pravilnik Br. 3976. od 16. V. 1928.
k ¢&l. 4. zak. od 30. IV, 1928.

Za one zakupce, kojima stan nije oltkazan u sm.i-
slu ¢él. 4. sadanjeg Zakona o Stanovima, 1](3 1. maja
1928. god , otkaz ée se wrsiti po odredbama Gradjanskog
Zakona.

U sluéaju da je ranije zasnovan spor tzmedju
zakupodavea 1 zakupea, za iselenje po odredbama d({;
sadanjih zakona o stanovima, iselenje 2‘(1]C'llvp(,'(‘l, koji
gubi zastitu prema odredbama sadanjeg zakona o stcvz-
novima, ma biti izvrSeno u 02naéen;m 'mkomma u él.
4. toga Zakona, bez obzira na postojanje spora.

Tumacéenijes

1. Odredbe ¢lana 4. zak. od 30. IV. 1928, te
pravilnika k istome ¢&lanu, odnose se samo na ona
lica, koja su do sada bila zasti¢ena, jer spadaju medju
lica pobrojana u ¢l 12. zak. od 15. V. 1925, te jer
stanuju u stanovima, koji su do sada bili uzeti pod
ogranienja, — a sada po ovome zakonu gube zastitu,
jer su njihovi stanovi po ¢lanu 2. zak. od 30.IV. 1928,
izuzeti u buduée od ogranicenja.

2. Lica, koja do sada nisu bila zastiGena zako-
nom o stanovima, ne padaju pod odredbe iz ¢lana
4. zak. od 30. IV. 1928, sve ako stanuju u takvim
stanovima, te u tolikom broju, kako predvidja ¢lan
2. zak. od 30. IV. 1928, Prema ovakvim licima pri-
menjuju se opsti pravni propisi.

3. Pod re¢ima : ,,zakupci, koji po ovome zakonu
gube pravo na zastitu”, razumu se oni stanari, koji
su do sada bili zasti¢eni, a stanovali su u stanovima,
obuhvaéenim u ¢lanu 2. zak. od 30. IV. 1928,

4. U smislu prve recenice pravilnika k élanu 4,
zak. od 30. IV. 1928, stanarima, koji su do sada,
kao lica zasticena zakonom o stanovima, stanovali u
stanovima, obuhvaéenim u ¢lanu 2. zak. od 30. [V.
1928., ako im stan nije otkazan bio do 1. maja 1928.,
otkaz ée se u buduée vrsiti po odredbama Gradjan-
skoga Zakonika, to jest po opstim pravnim propisima,
bez ograniCenja sopstvenikova prava otkazivanja. Ova
se odredba odnosi na slucajeve, kada se stanodavac
ni u kojem pravcu uopste nije posluzio otkazom pre
1, V. 1928, ali ne na slucajeve, kada se stanodavac
posluzio otkazom, samo rok iselenja po otkazu pada
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posle 1. V. 1928, U ovim drugim slutajevima otkaz
veé postoji.

5. Odredba prve recéenice pravilnika k ¢lanu 4.
zak. od 30. IV. 1928. ne odnosi se na lica, koja ostaju
zastiGena i stanuju u stanovima ostavljenim i dalje
pod ogranicenjima, nego prema njima, u smislu &l 8.
zak, od 30. IV. 1928., u pogledu otkazivanja, stupaju
na snagu ogranicenja, sadrzana u ¢l 10. zak. od 15.
V. 1925., ako bi im stan bio posle 1. V. 1928. ot-
kazivan.

6. U slucaju, da je ranije, to jest do 1. maja 1928.
godine, po odredbama dosadasnjega zakona o stanovima,
zasnovan spor za iselenje stanara, koji je do sada uzivao
zastitu, a sada ju usled odredaba ¢l. 2. zak. od 30.
IV. 1928. gubi, odnosno njegov stan se oslobadja od
dosadasnjih ogranicenja, — takav stanar Ge biti du-
7an, da se iseli iz dotiénoga stana u rokovima ozna-
Genim u ¢l 4. zak. od 30. IV. 1928., i to ne samo u
slucajevima, ako je spor o otkazu veé¢ dovrSen na Stetu
toga stanara, nego i u slucaju, ako taj spor jos nije
okoncan.

7. Odredba pravilnika : ,iselenje ima biti izvr-
Seno bez obzira na postojanje spora‘,sadrzi takvo na-
redjenje, koje je Sire od zakonske odredbe i ide dalje
nego zakon. Zakon govori o iselenju u sluéajevima,
ako je stan otkazan, a ne ako je otkaz stana saop-
iten. Pod otkazanim stanom razumeva se postojanje
pravomoénog ili barem izvrsivog otkaza. Dokle god
postoji spor o otkazu, otkaz se ima smatrati samo
saopstenim, ali jo§ ne postoje¢im. Ipak zato, ne moze
se reéi. da je pravilnik ovde u suprotnosti sa.zako-

EEEREE

25

nom. Suprotnost ne postoji zato, jer zakon ne govori
izriCito o pravomoc¢nim ili barem izvrsivim otkazima,
pa nije isklju¢eno, da je zakonodavac mislio i na sa-
opstene, jo§ sporne, otkaze. Prema ovom naredjenju
pravilnika, dakle, iselenje ima biti izvrieno i pre za-
vrietka spora. — Sam spor o otkazu nema se medjutim

" smatrati dovrSenim, nitiu tom pravcu postoji odredba

zakona niti naredjenje pravilnika, nego se spor ima
na zahtev zainteresovane stranke nastaviti i posle iz-
vrSenoga iselenja. — Stanar, koji Zeli sebi osigurati prava -
za slucaj da spor bude kasnije ipak u njegovu korist
reSen, treba to da ucini prilikom izvrSenja, prema op-
éti{x} propisima postoje¢im na doticnom pravnom pod-
rudju.

8. U nastavljenom sporu oko otkaza stana, posle
iselenja izvrSenoga po ¢lanu 4. zak. od 30. IV. 1928,,
stanar se ne moze viSe braniti zastitom po zakonu o
stanovima, nego moze upotrebiti samo one prigovore,
koji proisticu iz opstih pravnih propisa. U koliko sa-
opsteni otkaz ne bi mogao opstati po opstim pravnim
propisima, takav otkaz ima biti stavljen van snage,
bez obzira na to, da je veé izvrSen.

9. Da bi se otklonila nepravedna Steta od sta-
nara, biGe potrebno, u slucajevima iselenja bez ob-
zira na postojanje spora, da sopstvenik, odnosno sta-
nodavac, u svojoj molbi za izvrino iselenje stanara,
sa kojim jo§ nije dovrSen spor o otkazu, zasvedoéi,
da je isti stanar po ¢lanu 2. zak. od 30. IV. 1928,
izgubio dalju zastitu po zakonu o stanovima, odnosno
da je dotiéni stan po ¢l. 2. zak. od 30. IV. 1928.
izuzet od ogranicenja. Ako sud u takvim slucajevima
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ne bude smatrao dovoljnima podneSene dokaze, od-
redi¢e dalje dokazivanje, a ako dokazi ne budu uop-
ste podneseni, ili otkazivaé sa dokazima ne bude
uspeo, sud ée odbiti molbu za izvr$no iselenje, te
io zvani¢noj duznosti odrediti nastavak spora o ot-
azu.

10. Clan 4. zak., od 30. IV. 1928, ne odredjuje
nista o iselenju onih stanara, koji su do sada uzivali
zastitu i stanuju.u stanovima uzetim pod ogranicenja,
pa ni po odredbama ovoga zakona ne gube dosadas-
nju zastitu, niti se njihovi stanovi izuzimaju od ogra-
ni¢enja, — a medjutim je njima stan pravomocno ili
barem izvrsivo otkazan na temelju zakona od 29. X.
1927., koji je davao slobodu otkazivanja, tako, da su ti
stanari sada, posle 1. maja 1928., duzni po ranijem
otkazu iseliti se, iako bi ih zakon od 30. IV. 1928.
§titio i dalje, sve do 1. maja 1929. godine. Do ovak-
vih slucajeva doslo je usled toga, §to je ¢lan 3. zak.
od 29. X. 1927. davao potpunu slobodu otkazivanja
po opstim pravnim propisima za vreme do 1. maja
1928., a sadasnjim novim zakonom vracena su na
snagu ograni¢enja u pogledu prava otkazivanja. Posto
je uvek do sada iz dosadanjih zakona o stanovima
izbijala teznja, da se ograni¢avanja postepeno ukidaju,
odnosno da se sve vise prelazi na potpunu slobodu
ugovaranja i na opSte pravne propise, razumljivo je,
da se niko od stanara nije u vremenu od 29. X.
1927. do 1. V. 1928. nadao, da ¢e ogranicenja u
pogledu otkazivanja, koja su ve¢ jedared bila ukinuta,
ponovno do¢i na snagu, pa su usled toga mnogi sta-
nari, i bez upustanja u parnicu, uzimali otkaze na
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znanje, a koji bi se u parnicu upustali, ¢inili bi to
bezuspesno, posto ni sudovi nisu mogli predvideti, da
¢e u vremenu, kada dodje da iseljavanja tih stanara
po ovom otkazu, biti ponovno na snazi ranije odredbe,
koje bi te iste stanare i dalje stitile. Usled toga se
pojavilo tumacenje : da je logicna posledica, da svi
oni, koji po ovom zakonu i dalje uzivaju zastitu, a
kojima je otkazano pre 1. maja 1928., ne mogu biti
delozirani pre 1. maja 1929., pa makar im bilo i pra-
vomoéno i izvr§ivo otkazano pre 1. maja 1928. U
ovakvim slu¢ajevima se zaista, de lege ferenda, Cini
logiénim, da se iselenja po takvim ranijim otkazima,
prema takvim zasti¢enim stanarima, ne bi trebala iz-
vriavati. Medjutim, de lege lata, za uskratu izvrSenja
takvih iselenja, nema odredbe u zakonu od 30. IV.
1928., niti ima odredbe o vracanju prava stanovanja
onima, koji su ga usled ranijih odredaba izgubili, a u
istom stanu se jo§ uvek nalaze. Pitanje je, dakle, kako
se u ovakvim sluéajevima moZe i ima po postojecim
zakonskim odredbama postupiti. — Ne moze se niti ana-
logno primeniti odredba prelaznih naredjenja, ¢lan 79.
zakona od 15. V. 1925., kojom je bilo izri¢ito uskra-
¢eno izvrsenje odlukama i presudama o otkazima
stanova, doneSenim u medjuvremenu od 1. januara
1925. do 15. maja 1925., jer je ta odredba bila do-
neSena izri¢ito samo za one slucajeve i za ono vreme,
a i po karakteru svome bila je samo prelazna i nije
se odrzala kroz kasnije zakone o izmenama i dopuna-
ma. — Posto je za uskratu izvrSenja jedne pravomo<ne
ili izvrgive sudske odluke, ili presude, potreban osnov
u samom zakonu, a takvoga osnova ne daje zakon
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od 30. IV. 1928., ispravno ée biti tumacenje, da po
samom zakonu od 30. IV. 1928., niti po izri¢itim od-
redbama, niti po analogiji, niti po logickoj dedukciji,
nece se moc¢i uskratiti izvrSenje takvim odlukama ili
presudama, pa makar kako to, inace, izgledalo i lo-
gicno i opravdano i korisno. Sudovi ne mogu odlu-
Civati po oportunitetu, nego se imaju drzati strogo
pravnih normi i pozitivnih zakonskih propisa. — Ipak
nije iskljuceno, da se u ovakvom sluéaju takav stanar
pomogne propisima kojega drugoga pozitivnoga za-
kona, koji na doti¢cnom pravnom podruéju postoji. Na
primer, na podru¢ju Kraljevine SHS., gde su jos u
vaznosti zakoni ugarski, mogao bi se posluziti tuzbom
za ukidanje izvrSenja, ako isto bude odredjeno, na
osnovu cCinjenice o daljoj zakonskoj zastiti, koja se
zbila onda, kada se u parniénom postupku, koji je
prethodio odluci, po propisima gradjanskog parnickog
postupka, ista nije mogla viSe ostvariti, — ili pak
tuzbom podignutom pre odredjenog izvrienja, radi
ustanovljenja prava na zadrZavanje otkazanoga stana,
na osnovu naknadno dobivene zakonske zastite. — Po-
Sto medjutim nije sigurno, kako bi sudovi odluéivali
i u ovakvim parnicama, bilo bi potrebno tumacenje
Ministra za Socijalnu Politiku, kako se ima po samom
zakonu o stanovima postupiti u ovakvim slu¢ajevima.
Ovakvo tumacenje moglo bi imati obaveznu snagu i
po zakonu o stanovima, ali bez ovakvoga tumacenia,
uskracujuéi izvrenje recenim odlukama i presudama,
temelje¢i tu uskratu na logiénom tumacenju zakona o
stanovima, sudovi bi vredjali stecena prava stanoda-
vaca, a za tu poviedu stecenoga prava ne bi imali
osnova u zakonu o stanovima.
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11. Prva redenica pravilnika k él. 4. zak. od 30. IV.
1928. odredjuje, da ée se za one stanare, koji su do
sada bili zastiéeni, a u budue gube zastitu usled od-
redaba ¢l 2. zak. od 30. IV. 1928., otkazi vrsiti po
odredbama Gradjanskoga Zakona. To znadi, da ¢e se
i rokovi za iselenje ravnati prema ops$tim pravnim
propisima. — Medjutim pravilnik br. 3976, od 16. V,
1928. k ¢lanu 8. zak. od 30. IV. 1928. odredjuje za
iselenje rok od mesec dana, za slucajeve predvidjene
u ¢l. 2. zak. od 30. IV. 1928. (t. j. ako stan biva sada
po ovim odredbama oslobodjen od 1. V. 1928., a do
sada je padao pod ogranicenja i u njemu stanuje lice
zasticeno po ovom zakonu), te podjedno ako se otkazuje
iz razloga navedenih u ta¢ a), b) i v) ¢l. 10. zak. od
15. V. 1925,, — a rok od 15 dana, ako se u istim slu-
cajevima otkazuje iz razloga navedenih u taé. g), d),
dj) i e) ¢l 10. zak. od 15. V. 1925, — To znadi, da ¢e
se u ovim posebnim sluéajevima otkaza iz razloga
navedenih u taé¢. a), b), v), g), d), dj)ie) ¢l 10. zak. od
15. V. 1925., otkazni rok ravnati prema odredbama
pravilnika k ¢l. 8. zak. od 30. IV. 1928,, ako je stan
od 1. V. 1928. pocevsi oslobodjen po ¢l. 2. zak. od
30. IV. 1928. i u njemu stanuje lice iz ¢l. 12. zak. o
stan. od 15, V. 1925., — a kod otkaza iz drugih, ovde
ne navedenih, razloga, u slucajevima oslobodjenja stana
po ¢l 2. zak. od 30. IV, 1928, licima iz ¢l. 12. zak.
od 15. V. 1925, rok iselenja ¢e se ravnati po opstim
pravnim propisima. — Na lica, koja nisu iz ¢l. 12. zak.
od 15. V. 1925., uopste se ne odnose odredbe pra-
vilnika, niti k ¢l. 4. niti k ¢l 8. zak. od 20. IV. 1928.,
nego za ova od pre nezatiCena lica vaze ve¢ od pre
opsti pravni propisi i u pogledu rokova za iselenje.
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Clan 5. zak. od. 30. IV. 1928.

Ni jedan zakupac ne moze jednovremeno
imati dva stana u jednom mestu. U koliko
ma jedan od tih stanova potpada pod od-
redbe ovoga zakona, postupi¢e se sa njim
kao sa praznim stanom.

Tumadéenje:

1. Clan 5. zak. od 30. IV. 1928, sadrzi ograni-
¢enja, odgovarajuéa onima iz ¢lana 5. zak. od 15. V.
1925. godine, samo sa tom razlikom, da je po onim
ranijim odredbama bilo svima bez razlike zabranjeno
istodobno drzanje dva stana u istom mestu, a ovim
novim odredbama se to zabranjuje samo onima, koji
stanuju u tudjim kuc¢ama u kiriji. Usled toga, kod
primene ovoga zakona, imaée prakticnu vaznost Pra-
vilnik Br. 7430. od 23. VL. 1925. k ¢lanu 5. zak. od
15. V. 1925., ne doduse kao postojeca pozitivna od-
redba, posto je ¢l. 5. zak. od 15. V., 1925. izgubio
vaznost, pa sa njim i pravilnik izdan za njegovo izvr-
Senje, ali ipak kao ranija odredba, koja pomaze tu-
macenju ¢lana 5. zak. od 30. IV. 1928. u toliko, sto
je sadasnji ¢lan 5. zak. od 30. IV. 1928. istorijskim
razvitkom vezan sa ¢lanom 5. zak. od 15. V. 1925,

2. Pravilnik Br. 7430. od 23. VL. 1925. k ¢lanu
5. zak. od 15. V. 1925, glasio je: ,Letnjikovci i vile
u najblizoj okolini varosi, u kojima sopstvenici ne sta-
nuju stalno, veé ih samo koriste leti, ne smatraju se
u pogledu na sopstvenika kao stalan stan i ne mogu
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posluziti kao osnov za otkaz, ako sopstvenik takav
stanuje u staroj zgradi u samoj varosi.*

3. Odredbe ¢lana 5. zak. od 30. IV. 1928. ne
dolaze do primene, ako su oba stana u zgradama, iz-
uzetim od ograni¢enja po ovom zakonu. Za primenu
ovih odredaba potrebno je, da barem jedan od ta dva
stana pada pod ogranicenja po ovom zakonu, te da
u oba stana stanuje u kiriji lice zasticeno po ovom za-
konu. Na lica, koja ne uzivaju zastitu po ovom zakonu, ne
mogu se ove odredbe primeniti, pa makar bi oba sta-
na inace padala pod ograni¢enja po ovom zakonu.
Isto tako ne odnose se ove odredbe na one, koji ima-
ju oba stana u vlastitim kucama.

4. Akoje dotiéni stanar lice iz ¢lana 12. zak. od
15. V. 1925., dakle zasticen po zakonu o stanovima,
pa ima vlastiti letnjikovac ili vilu u najblizoj okolini
varodi, u kojoj ne stanuje stalno, veé ju koristi samo
u leto, neée se prema takvom stanaru taj letnjikovac,
odnosno vila, smatrati kao stalan stan, pa se na toga
stanara neée primeniti odredbe ¢lana 5. zak. od 30.
IV. 1928., ako bi on u samoj varosi imao jedan stalan
stan u zgradi, uzetoj pod ograni¢enja po zakonu o sta-
novima, {

5. Re¢i: ,postupi¢e se sa njim kao sa praznim
stanom”, imaée praktiéno znacenje samo toliko, da
takav stanar, ako bi i dalje hteo zadrzati oba stana,
ne moze se koristiti ni u jednom stanu i ni u kojem
pogledu pogodnostima po zakonu o stanovima, pa ma-
kar on bio lice zasticeno po zakonu o stanovima, te
makar i oba stana padala pod ogranicenja po ovom
zakonu. Dok doti¢ni stanar ne isprazni makar koji od



32

tih stanova, primenjivaée se izmedju stanara i stano-
davca u pogledu oba ta stana opsti pravni propisi, od
onoga Casa, kada taj stanar izjavi, da usuprot ove za-
konske odredbe zadrzava oba stana, pa ée se u tom
sluGaju i pitanje stanarine i pitanje podnajma i pitanje
otkaza, drugim reCima sva pitanja, poticuéa iz toga
najamnoga odnosaja, resavati samo po opstim pravnim
propisima. Sve to iz razloga, jer zakon za takav slu-
¢aj odredjuje, da ée se sa takvim stanom postupati
kao sa praznim, a po ovom istom zakonu prestaju
sva ogranienja na stanovima, koji su ispraznjeni ili
se u buduce isprazne, te se takovi stanovi prepustaju
sopstveniku na slobodno raspolaganje, — dakle pre-
staju sva ogranicenja slobodnog raspolaganja i u slu-
¢aju ako stanar zadrzi oba stana.

6. Reci ,postupi¢e se sa njim kao sa praznim
stanom”, imaée u slucaju fakticnog ispraznjenja samo
toliko znacéenja, da ée u buduée sa tim stanom moéi
sopstvenik slobodno raspolagati.

7. Ako je jedan od dva stana izuzet od ograni-
¢enja po ovom zakonu, a drugi pada pod ogranicenia,
stanar, ako je lice zastieno po ovom zakonu, gubi sva-
ku dalju zastitu u onom stanu, koji pada pod ograni-
cenja, dakle Ge biti duzan: ili da za taj stan placa
stanarinu bez ogranifenja po ovom zakonu i da se u
svemu podvrgne op$tim pravnim propisima, ili da se
iseli iz toga stana.

8. Posledice iz ¢l 5. zak. od 30. IV. 1928. na-
stupaju samo u slucaju, ako sopstvenik stana bude to
zahtevao. Bez zahteva sopstvenikova, sud po zvaniénoj
duznosti nece imati svrhe da postupi, jer u slucaju

k 3«3

iselenja toga stanara, te ispraznjenja takvoga stana,
i opet ¢e samo sopstvenik imati, i to neograni¢eno i
potpuno slobodno, pravo raspolaganja sa istim stanom.
Prema tome, ako se doti¢ni stanar sporazume sa sopst-
venikom, moci ¢e i dalje ostati i utom drugom stanu.
Opsti interes, da jedan od dva takva stana bude
ispraznjen, ne dolazi vise do izrazaja, posto je dalje
dodeljivanje ispraznjenih stanova ukinuto.

9. Zakon ne odredjuje, koji od dva stana ima
biti ispraznjen, ako su oba stana takova, koja padaju
pod ograni¢enja po ovom zakonu o stanovima. U tak-

- vim slu¢ajevima bi, dakle, moglo dogoditi se, da oba

stanodavca istodobno zatraze, svaki za sebe, isprai-
njenje svakoga od ta dva stana. Bice, dakle, u interesu
stanara, da sam pravovremeno otkaZze i napusti onaj
od ta dva stana, koji mu manje odgovara, a onaj
drugi stan da izricitom izjavom zadrzi, pre nego §to
se bilo koji stanodavac posluzi svojim pravom po od-
redbama ¢lana 5. zak. od 30. IV. 1928. godine. Od

Casa, kada se jedan bilo koji od tih stanodavaca po-

sluzi svojim pravom po ovim odredbama, stanar se
viSe ne moze posluziti slobodnim izborom, niti zadr-
zati onaj stan u kuéi toga stanodavca. U slucéaju da
se oba stanodavca istodobno posluze odredbama ¢lana
5. zak. od 30. IV. 1928., imac¢e sud da odluci, u ko-
jem od ta dva stana moze takav stanar i dalje ostati.

10. Zakon o stanovima ne odredjuje, kakvim
pravom se moze posluziti stanodavac u -ovakvim slu-
cajevima iz ¢l. 5. zak. od 30.IV, 1928. godine. Ispravna
Ge biti primena ovih odredaba, da se stanodavac moze
posluziti, kako u pogledu stanarine, tako u pogledu

3
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iselenja stanara, kao i u svakom drugom pogleduy,
opstim pravnim propisima, bez ikakva ogranicenja po
ovom zakonu. U sluéaju, da ne dodje medju stran-
kama do sporazuma, stanodavac ée mo¢i traziti ise-
lenje takvoga stanara, pa se pri tom moze posluziti
bilo redovnim otkazom po ops§tim pravnim propisima,
bilo redovnom parnicom na ispraznjenje stana. Ako bi
se stanodavac posluzio redovnom parnicom na ispraz-
njenje stana, a izmedju njega i stanara nije postojala
slobodna najamna pogodba, nego se stanar do sada
u stanu drzao samo silom zakona o stanovima,
ispravno ¢e biti, da se u pogledu roka za iselenje
moze stanodavac, na temelju odredaba ¢l. 5. zak. od
30. IV. 1928., posluziti i redovnim rokom za izvrSenje
presude, bez obzira na uobicajeni rok otkaza, ako

doti¢ni stanar ostaje pod zastitom ovoga zakona u
~ onom drugom stanu.

11, Pod stanom razumu se samo one prostorije,
koje se za samo stanovanje upotrebljuju. Ako je stan
spojen sa poslovnim prostorijama, odlu¢uje se u sva-

" kom pojedinom slucaju posebno, prema postojeéim

okolnostima, da li pretezni karakter ima stan, ili po-
slovna prostorija, kada je re¢ o primeni ¢lana 5. zak.
od 30. IV. 1928. Potpuno odvojene poslovne prosto-
rije nemaju se u ovom slucaju smatrati stanom.

12. Jedna namestena soba za samca ne smatra
se stanom u smislu zakona o stanovima.

13. Pod ,jednim mestom" razume se ona op-
tina, varo§, grad, gde se doti¢ni stan nalazi.

i
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Clan 6. zak. od 30. IV. 1928,

Opstinska vlast je duzna komisijski utvr-
diti

a) na zahtev zakupca: da li stan odgo-
vara opstim gradjevinskim i najvaznijim hi-
gijenskim uslovima ;

b) na zahtev zakupodavca: da li je stan
doveden u ispravno stanje ili ne.

Ovakve odluke opstinskih vlasti oba-

~ vezne su za sudove.

Pravilnik Br. 3976. od 16. V. 1928.
k ¢l 6. zak. od 30. IV. 1928.

Komisija, za wutvrdjivanje da li stan odgovara
opstim gradjevinskim i najvaZnijim higijenskim uslovima,

" ili da li je stan doveden w ispravno stanje, sastoji se
" od tri clana : opStinski lekar. opStinski gradjevinski in-
L Zinjer, i opStinski odbornik. U sluéaju da opstina nema

lekara, inZinjera, na njihovo mesto uzeée se samoup-
ravni, a u nedostatkw ovih drZavni ili privatni.

Nagraduw clanovima Komisije plaéa lice, koje trazi
utvrdjivanje koga od fakata iz ¢él. 6. Zakona o Sta-
novima.

T u'ma &'e'nije:

1. Opstinske vlasti reSavaju samo o pitanju higi-
jeni¢nosti stana, O pitanju obaveze stanara, da pla¢a
3.
¢
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poviSenu stanarinu, reSavaju redovni sudovi, koji se
medjutim ne upustaju u reSavanje pitanja o higijenic-
nosti stana, nego su za njih obavezne odluke opstin-
skih vlasti.

2. Ustanovljenje, da je stan nehigijenski, moze
traziti i duZan je da trazi stanar, najmoprimac, kiraj-
dZija, u zakonu nazvan ,zakupac", ako se zeli poslu-
ziti pogodnoséu iz ¢lana 3. zak. od. 30. IV, 1928,

3. Ustanovljenje fakta, da je stan doveden u
ispravno stanje, moze traziti i duzan je da trazi sta-
nodavac, najmodavac, u zakonu nazvan ,zakupoda-
vac”, ako se on zeli posluziti pravom iz ¢lana 3. zak.
od 30. IV. 1928,

4, Okolnost, da troskove postupka kod opstin-
ske vlasti, oko ustanovljenja higijeni¢nosti ili nehigi-
jeniCnosti stana, snosi ona stranka, koja trazi utvr-
djivanje kojega od tih fakata, ne znadci, da i troskove
spora pred sudom mora svaka stranka svoje snositi.
Odredba pravilnika k ¢lanu 6. zak. od 30. IV. 1928, o
snaSanju troSkova odnosi se samo na troskove rece-
noga postupka kod opstinske vlasti, a ne i na tros-
kove postupka pred sudom.

5. Clan 6. zak. od 30. IV. 1928, stoji u vezi sa
¢lanom 3. istoga zakona, te se samo u vezi sa njim
primenjuje.

6. Posledice ustanovljenoga fakta nastupaju, u
smislu pravilnika k élanu 3. zak. od 30. IV. 1928.,

tek od prvog dana narednog meseca od pravomoénog
ustanovljenja istoga fakta.
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Clan 7. zak. od 30. IV. 1928.

Sve sporove po ovome zakonu, bez ob-
zira na vrednost, raspravljace kao hitne u roku
od mesec dana u prvoj instanci pojedinac¢ne
sudije prvostepenih sudova, odnosno kotarski
ili sreski sudovi, a po zalbi donosi¢e odluke
u roku od 15 dana u poslednjoj instanciji
prvostepeni sudovi (okruzni sudovi, sudbeni
stolovi). U svima sporovima i trazenjima po
ovome zakonu, vaZe propisi grad]ansko sud-
skog postupka. Rok za izjavu Zalbe je 8 dana.

U pogledu placanja takse i za sve ove
sporove naplacivace se taksa po T. Br. 173,
174. i 176. Zakona o taksama. Vrednost
spora odredjuje se prema jednomesecnoj za-
kupnini stana.

Pravilnik Br. 3976. od 16. V. 1928,
k ¢l. 7. zak. od 30. IV. 1928.

Sve instancije, koje su do sada bile nadleéne za
reSavanje stanbenih sporova, pa je sada njihova nad-
leznost otpala, imaju v rokw od 15 dana, od obnaro-
do'van;a ovoga Pravilnika, sve predmete, po kojima od-
luka nije doneta, poslati nadl(znzm instancijama.

Naplaéeni novac na ime novéane kazne Salje se
DrZavnoj Hipotekarnoj Banci u korist Fonda za podi-




zanje malih stanova. Na sluCaj da se odluka o kazni
ponisti, odluku o povracanju kazne donosi Ministar
Socijalne Politike, na predstavku zainteresovanog lica.
Uz predstavku ima biti priloZena i izvrsna odluka nad-
leznog suda, sudbenog stola.

Naplatu novéane kazne na teritoriji Srbiji i Crne
Gore vrse nadleZne mesne policijske vlasti, kad za to
budu dobile uredan zahtev od redovnog suda ; w ostalim
krajevima drZave naplatu vrse kotarski, odnosno sreski
sudovi.

Kako kotarski i sreski sudovi, tako i policijske
vlasti, kao ekzekutivni — izvréni organi, dostavljace
naplaéeni  novac neposredno DrZavnoj Hipotekarnoj
Banci na  priplod w korist Fonda za podizanje malih
stanova i o tome obavestavati i nadleéni sud, koji je poslao
zahtev. :

e m'a Ceen | e

1. Za resavanje svih sporova po ovom zakonu,
bez obzira na vrednost, nadlezni su u ¢lanu 7. zak.
od 30. IV. 1928. naznaceni sudovi, a oni Ge resavati
prema propisima gradjansko-sudskog ili gradjanskog
parni¢nog postupka, odlukama ili presudama, ve¢ pre-
ma propisima koji na dotiénom pravnom podrucju vaze.

2. Sporovi po ovom zakonu uzivaju  hitnost svi
bez razlike, te imaju biti reSavani u rokovima, ozna-
¢enim u ¢lanu 7. zak. od 30. IV. 1928. — Ova hit-
nost odnosi se ne samo na one sporove, koji budu
pokrenuti od 1. maja 1928. godine, nego i na one,
koji su ranije pokrenuti, a jo§ nisu dovreni.
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3. Novéane kazne, o kojima govori pravilnik k
&lanu 7. zak. od 30. IV. 1928, izricu se u korist
Fonda za podizanje malih stanova na temelju ¢lana
24, zak. od 15. V. 1925, pa se stoga ima uzeti, da
je taj ¢lan zakona od 15. V. 1925. ostao na snazi u
smislu ¢lana 10. zak. od 30. IV. 1928., iako nije iz-
ri¢ito spomenut u ¢lanu 8. zakona od 30. IV, 1928,
godine.

4, Kod izricanja novcane kazne treba postupiti
takodje po taksenom zakonu u pogledu naplate takse,
iako ¢lan 7. zak. od 30. IV. 1928,, govoreéi o tak-
sama, ove takse ne spominje. Takse kod postupka
po krivicama iz ovoga zakona, koje se smatraju ad-
ministrativnim krivicama, treba naplatiti ve¢ po samom
taksenom zakonu, kao $to bi se i takse za sporove
po ovom zakonu morale naplatiti po samom taksenom
zakonu, bez obzira da li to zakon o stanovima od-
redjuje ili ne.

5. Drugostepena odluka, odnosno presuda, ko-
na¢na je u sporovima po ovom zakonu, te protiv nje
nema mesta daljoj zalbi.

Clan 8. zak. od 30. IV. 1928,

Odredbe ¢l. 2., 8. i 10. Zakona o stano-
vima od 15. maja 1925. godine ostaju na sna-
zi do 1. maja 1929. godine.



Pravilnik Br. 3976. od 16. V. 1928,
k ¢l. 8. zak. od. 30. IV. 1928.

U sluéajevima predvidjenima w ¢él. 2. pod a), b)
i ) él. 10. Zakona o Stanovima od 15. V. 1925. god.,
rok za iselenje zakupeca je mesec dana; pod g), d), dj)
i e) ¢l. 10. istog Zakona od 15 dana, ra¢unajuéi te ro-
kove od dana kad je resenje o otkazu postalo izvrsno.

Zakupac ce pmakupnl procenat, koji pripada sop-
stveniku, « isti nece da ga primai, (]PpO)lOl’ail kod nad-
leznog opstinskog suda.

T mialiGein. jley

1. Clan 8. zak. od 30. IV. 1928. ostavlja od-
redbe ¢l. 2., 8. © 10. zak. od 15. V. 1925, izricito na
snazi. — Posto su odredbe ¢l 2. i 10. zak. od 15.
V. 1925. menjane i nadopunjavane zakonom od 23. X.
1926., one su zadrzane na snazi tako, kako su tim
zakonom izmenjene i nadopunjene. — Zajedno sa
zakonskim odredbama ¢l. 2., 8. i 10. zak. od 15. V.
1925. ostaju kao nuzne na snazi i odredbe pravilnika
izdanih za izvrSenje tih zakonskih odredaba. — Kako
zakonske odredbe ¢l. 2., 8.110. zak. od 15. V. 1925,
tako i odredbe pravilnika izdanih k tim ¢lanovima,
ostaju na snazi samo u toliko, koliko nisu u suprot-
nosti sa odredbama zakona od 30. IV. 1928., iako to
nije u ¢l. 8. zak. od 30. IV. 1928. izricito receno. —
Uz odredbe zakona od 15. V. 1925.. izri¢ito zadrzane
na snazi, ima se uzeti, da su Gutke na snazi ostale i
one odredbe istoga zakona, koje nisu u suprotnosti
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sa odredbama zakona od 30. IV. 1928., a stoje u
nuznoj i nerazdvojnoj vezi sa njima, te sluze njihovoj
primeni, iako ih zakon od 30. IV. 1928. ne zadrzava
izri¢ito na snazi. Ima se uzeti, da je izri¢itim zadrza-
vanjem na snazi Clanova 2., 8. i 10. zak. od 15.
V. 1925, izrazeno samo, da i dalje ostaju na snazi
osnovne odredbe temeljnoga zakona o stanovima, koje
se odnose na oslobodjenje izvesnih zgrada i stanova
od ogranicenja, te na ograni¢avanje prava stanarevih
u pogledu davanja stana u podnajam, i konaéno na
ogranicavanje prava sopstvenikovih u pogledu otkazi-
vanja stana, dakle da su izri¢itim odrzavanjem na
snazi tih odredaba izrazena samo nacela, koja se
odrzavaju i dalje na snazi, ali da su time ¢utke za-
drzane na snazi i one nespomenute odredbe zakona
od 15. V. 1925, koje su u nerazdvojnoj vezi sa od-
redbama, izri¢ito odrzanima na snazi, u koliko nisu
bas u suprotnosti sa odredbama zakona od 30. IV,
1928. godine.

2. Rokovi za iselenje, odredjeni pravilnikom
Br. 3976. od 16. V. 1928. k ¢lanu 8. zak. od 30. IV.
1928., odnose se na otkaze stana po ta¢. a), b), v),
g, d), dj), e) ¢l. 10. zak. od 15. V. 1925., u slucaje-
vima predvidjenima u ¢l 2. zak. od 30. IV. 1928,
godine, to jest ako je stan po odredbama clana 2.
zak. od 30. IV, 1928. sada oslobodjen od dosadanjih
ograniCenja, a sopstvenik otkazuje iz razloga, nave-
denih u taé. a), b), v), g), d), dj) ili e) zak. od 15. V.
1925. godine, stanaru, koji je lice iz ¢lana 12, zak.
od 15. V. 1925, godine. — U sluc¢ajevima, ako sopstve-
nik otkazuje takvome stanaru takav stan iz drugih
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kojih razloga i na drugom osnovu, otkazni rokovi se
ravnaju prema opstim pravnim propisima. — Svrha ove
odredbe je, da u takvim slucajevima narocite potrebe
stanodavéeve, ili grube povrede stanarskih duZnosti,
omoguéi sopstveniku brze iselenje stanara, koji je do
sada stanovao u tom stanu protiv volje stanodavca,
samo usled zastite po zakonu o stanovima, a sada
je tu zastitu izgubio.")

3. Pogresno bi bilo, rokove iselenja, odredjene
u pravilniku br. 3976. od 16. V. 1928, k ¢lanu 8.
zak. od 30. IV. 1928., primenjivati na sve slucajeve
otkaza po tac. a), b), v), g),d), dj)ili e) ¢l 10. zak. od
15. V. 1925., to jest i na one slucajeve, gde doticni
stan nije po ¢lanu 2. zak. od 30. [V. 1928, oslobo-
djen od dosadadnjega ograni¢enja, a stanar je lice iz
¢lana 12. zak. od 15. V. 1925, godine. U ovakvim sluca-
jevima vaze oni otkazni rokovi, koje odredjuje sam
¢lan 10. zak. od 15. V. 1925. godine, te koji se rav-
naju prema tome, kada je kuca kupljena.

4, Reci: ,uslucajevima predvidjenima u ¢l. 2.",
sadrzane u pravilniku broj 3976. od 16. V. 1928. k
¢lanu 8. zak. od 30. IV. 1928., odnose se na ¢lan 2.
zakona od 30. [V. 1928., a ne na ¢lan 2. zak. od 15.
V. 1925, godine. — Za zgrade i stanove, izuzete od
‘ograni¢enja veé¢ po ¢lanu 2. zak. od 15. V. 1925,
vaze u pogledu otkaznih rokova i dalje opsti pravni
propisi.

*) Ovakvo tumacenje proizilazi iz dosta nejasnog teksta
‘doti¢éne odredbe pravilnika. Eventualno druk¢ije razjasnjenje te
qdredbe moglo bi dati Ministarstvo Socijalne Politike.
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5. Sve kada bi pravilnik broj 3976. od 16. V.
1928. k ¢lanu 8. zak. od 30. IV. 1928. godine i me-
njao rokove iselenja, odredjene u ¢lanu 10. zak. od
15. V. 1925. godine, sudovi bi imali to smatrati za
protuslovlje pravilnika sa zakonom, posto sam zakon
od 30. IV. 1928, ne menja odredbe ¢lana 10. zak. od
15. V. 1925. godine u pogledu rokova za iselenje, —
pa bi sudovi u sluéaju protuslovlja pravilnika sa za-
konom imali drzati se odredaba samogda zakona, a ne
protuslovnih odredaba pravilnika, posto je pravilni-
kom dopusteno davati naredjenja i uputstva samo za
izvrSenje zakonskih odredaba, a ne menjati ih.

6. Odredbe druge recenice pravilnika br. 3976.
od 16. V. 1928., k ¢lanu 8. zak. od 30. IV. 1928., u
pogledu deponovanja ,pazakupnog procenta”, odnose
se na ¢l. 8. zak. od 15. V. 1925, te su istovetne sa
odredbama pravilnika broj 7430. od 23. VI 1925, k
istome ¢lanu zakona od 15. V. 1925,

7. Odredbe ¢l. 2., 8. i 10. zak. od 15. V. 1925.
ostaju doduse na snazi do 1. maja 1929. godine, ali
ako bi sopstvenik zgrade ili stana, uzetog pod ogra-
nidenja, prema zastienom licu, ve¢.pre 1. maja 1929.
godine stavio zahtev prema opétim pravnim propisima,
ali za vreme koje pocinje od 1. maja 1929. godine,
imade se veé unapred za to vreme primeniti opsti
pravni propisi.
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Clan 2. zak. od 15. V. 1925.

sa izmenama i dopunama zakona od 23. X. 1926,

Izuzimaju se od ograni¢enja po ovom Za-
konu i to:

1. Lokali i poslovne prostorije ;

2. Zgrade drzavne i samoupravne, u ko-
liko imaju da sluze za zvani¢ne potrebe ili
stanove drzavnih i samoupravnih sluzbenika ;

3. Zgrade verskih ustanova, koje su po-
trebne za obavljanje verskoga kulta priznatih
vera i za obitavanje njihovih sluzbenika ;

4, Zgrade koje se smatraju umetnicko-is-
torijskim spomenicima, koje sadrze i éuvaju
takve stvari, u koliko ne sluze veé za sta-
novanje ;

5. Zgrade opste korisnih ustanova, koje
ne rade za dobit, u koliko su im stvarno po-
trebne za sopstvenu upotrebu ;

6. Zaduzbinske zgrade u koliko nisu veé
zauzete licima pobrojanim u ¢l. 12. ovog
Zakona ; i

: 1. Zgrade invalida i udova, ¢iji su muze-
vi poginuli ili umrli usled rata, odnosno sino-
va i kéeri, ¢iji su ocevi poginuli ili umrli us-
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led rata, a medjutim nemaju drugog prihoda
sem invalidske potpore ili penzije ;

8. Nove zgrade kao i podignuti novi spra-
tovi na staroj kudi;

9. Jedan stan u kuéi maloga sopstveni-
ka, koji sem stana sopstvenikova ima najvise
jos dva stana, ako sopstvenik, sem te kuce,
nema drugog imanja. Penzija i plata ne sma-
traju se u smislu ovoga propisa kao imanje.

Ako dotiéni mali sopstvenik, kome je je-
dan stan po prednjem stavu oslobodjen, bude
dokazao, da nema viSe ukupnog mesecnog
prihoda od 2000.— dinara, nadlezni sud c¢e
mu na njegov zahtev osloboditi i drugi stan.

Pravilnik Br. 7430. od 23. VI. 1925,

sa izmenama i dopunama Br. 7985. od 3. VI. 1926.
k ¢lanu 2. zak. od 15. V. 1925,

T. 1. Raniji lokal, koji je sticajem okolnosti slu-
Zio kao stan, a © dangs karakter lokala mije promenio,
smatra se i sada kao lokal.

Ako je stan w organskoj vezi sa lokalom ili po-
slovnom prostorijom, onda preteiniji karakter ima lo-
kal, koji se smatra kao glavna stvar, te prema tome @
stan uz lokal pripadajuéi kao sporedna stvar ima deli-
ti sudbinu glavne stvari, dakle i stan takav izuzima se
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od ogranicenja — mne spada pod udar zakuna o stano-
vima, veé se primenjuje princip slobodnog ugovaranja.

Stan w avliji i na spratu ako je lokal u prizemlju,
@ nije u toliko tesnoj i neposrednoj vezi i saobraéaju sa
lokalom, takav stan je odvojena stanbena jedinica, te
ne potpada pod udar Zakona o stanovima.

T. 2. Ako je zgrada drZavna ili samoupravna za-
uzeta kao prostorija za stanovanje, pa se javi potreba
za prosirenje za zvaniéne potrebe, onda se mogu wvrditi
otkazi, i to za lica zastiéena ¢&l. 12. po él. 10. Zakona
0 stanovima. a za ostala lica po opstim propisima grad,.
zakona, koji veé wvaZe i primenjuju se.

T. 6. Ako se lica zastiéena ¢l. 12. Zak. o stano-
vima, a koja se nalaze u stanovima zaduZbinskih zgra-
da, iz wstih isele, onda se stanovi isprainjeni stavljaju
van. ogranicenja zakonskih, kako je to veé i predvidje-
no ¢l. 2. taé. 6. Zak. o stanovima.

T. 7. Razume se samo jedna zgrada invalida,
udova @ t. d. sem zgrade w kojoj stanuju, a e i sve
zgrade, i to koje odredi nadleini prvostepeni sud.

T. 9. Koji ée se stan w kuéi maloga sopstvenika,
koja. sem stana sopstvenikova ima jos dva stana, oslobo-
diti ispod ogranicenja zakonskog i ustupiti sopstveniku
na slobodno raspolaganje, ocenjuje i odlucuje nadleini
prvostepeni sud za stanove.

Tako se ima postupiti i sa sopstvenikom malim,
koji ima svega dva stana ili w jednoj ili dvema kuéica-
ma.na istom imanju, osim kuée w kojoj stanuje on li¢-
no, a koja ima svega jedan stan.
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Otkazi se imaju vriti proenstveno onima, koji w
pogledu stana imaju najmanju porodiénu potrebu, kao
i ekonomski jacim.

Fraam a'cienijes

1. Koje su to ,nove zgrade" u smislu tacke:8.
¢lana 2. zak. od 15. V. 1925., odredjuje ¢lan 3. zak.
od 15. V. 1925, godine, pa se stoga po pravnoj i lo-
gickoj nuznosti ima uzeti, da je i ¢lan 3. zak. od 15.
V. 1925. ostao ¢utke na snazi, u smislu ¢élana 10. zak.
od 30. IV. 1928., kao odredba koja nije u suprot-
nosti sa odredbama zakona od 30. IV. 1928. godine,
a stoji u nuznoj i nerazdvojnoj vezi sa odredbama
&l 2. zak. 'od 15.'V. 1925,

2. Kako se imaju ra¢unati prihodi malih sopst-
venika u smislu ¢lana 2. zak. od 15. V. 1925, po-
slednja recenica, odnosno u smislu ¢lana 2. zakona
od 23. X. 1926. godine, odredjuje ¢lan 13. zak. od
15. V. 1925. godine, pa se usled pravne i logicke
nuznosti ima uzeti, da je i ¢lan 13. zak. od 15. V.
1925, ostao éutke mna snazi, posto nije u suprotnosti
sa odredbama zakona od 30. IV. 1928, godine.

3. Uz ¢élan 2. zak.od 15. V. 1925, godine, nesum-
njivo ostaje na snazi i ima se primenjivati i pravil-
nik broj 7430. od 23. VI. 1925. sa izmenama i dopu-
nama br. 7985. od 3. VI. 1926. k istome ¢lanu za-
kona, posto sadrzi naredjenja i uputstva za izvrSenje
istoga clana zakona.

4, Sopstvenici zgrada, prostorija i stanova, po-
brojanih u ¢€l. 2. zak. od 15. V. 1925., mogu se op-
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reza radi prethodno posluziti molbom ili tuzbom pred
nadleznim sudom, radi ustanovljenja, da su doti¢na
zgrada, prostorije ili stan izuzeti od ograniCenja, —
ali mogu i bez toga prethodnog postupka posluziti se
pravima, koja im daju opsti pravni propisi, bez ob-
zira na ograniCenja po zakonu o stanovima, pa Ge
sud u ovom drugom slucaju samo usled eventualnog
spora reSavati o pitanju, da lisu doti¢na zgrada, pro-
storije ili stan izuzeti od ogranicenja, ili nisu.

5. Poslednja recenica pravilnika broj 7430. od
23. VI. 1925, k ¢lanu 2. zak. od 15. V. 1925, koja
govori o rokovima za iselenje ,zakupaca", dakle naj-
moprimaca, stanara, zaStiCenih kao lica iz ¢l. 12. zak.
od 15. V., 1925,, koji stanuju u stanovima, izuzetim od
ogranicenja po ¢l. 2. zak. od 15. V. 1925.: — ,Rok
za iselenje ovakvih zakupaca, koje stiti ¢l. 12., je Sest
meseci analogno ¢l. 82. zakona o stanovima, racu-
najuc¢i od dana, kada je reSenje prvostepenog suda za
stanove o ustupanju na slobodno rukovanje postalo
izvr$no isaopsteno, ovo tim pre, Sto je dat taj isti rok
i zakupcima neprivilegisanim,"” — izgubila je medju-
vremeno svoju vaznost i viSe se ne primenjuje. Ta
odredba sa pozivom na ¢l. 82. zak, od 15. V. 1925,
odnosila se na iselenja, koja su imala nastupiti po
otkazima u ¢asu stupanja na snagu toga zakona i u
casu oslobodjenja tih stanova od ogranicenja. — Ali
na ona lica iz ¢l. 12. zak. od 15. V., 1925,, kojima
nije stan. onda otkazan, nego ih je sopstvenik ostavio
i dalje onde da stanuju, — ili koji su se onamo use-
lili voljom sopstvenika posle oslobodjenja tih stanova
od ograni¢enja, — a to su danas svi oni, koji u tak-
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vim stanovima stanuju, — na njih se viSe ne moze
primeniti taj rok za otkaz i iselenje, nego se mogu prime-
niti samo op$ti pravni propisi, — zato, jer je pro-
pustanjem prava otkaza sa strane sopstvenika u ono
vreme, te dobrovoljnim ostavljanjem tih stanara i dalje
u tim stanovima, a naroCito novim primanjem takvih
stanara u takve stanove, nastupio novi, potpuno slo-
bodan najamni odno$aj, bez prisile zakona o stano-
vima, koji se odno$aj ima prosudjivati po opstim prav-
nim propisima o slobodnoj najamnoj pogodbi.

6. Za regulisanje najamnih odnoSaja u zgradama,
prostorijama i stanovima, navedenim u ¢l. 2. zak. od
15. V. 1925,, vaze opsti pravni propisi — odredbe
gradjanskoga zakona — bez obzira na ogranicenja po
zakonu o stanovima, pa stanovala u njima zasti¢ena
lica iz ¢l. 12. zak. od 15. V. 1925, ili lica koja nisu
ovim zakonom zasticena.

Clan 3. zak. od 15. V. 1925.

sa izmenama i dopunama po zakonu od 23. X. 1926,

Kao nove zgrade smatraju se sve one
zgrade :
A) Na teritoriji ranije Kraljevine Srbije i
Crne Gore :
1. Cije je gradjenje otpocelo pre stupa-
nja na snagu Zakona od 17. aprila 1919. god.,
4



a koje su kao nedovriene ostale neiskoris¢ene
i posle obnarodovanja ovoga Zakona ;

2. Cije je gradjenje otpocelo posle stupanja
na snagu Zakona od 17. aprila 1919. godine,
pa nadalje; -

3. Koje su usled rata jace ostecene, a
opravke su izvrSene posle stupanja na snagu
Zakona od 17. aprila 1919. god., i zbog te
oSteéenosti nisu mogle biti iskoris¢ene za sta-
novanje ili obavljanje ranije radnje.

U Beogradu ova naredba vazi za one
zgrade, koje odgovaraju propisima gradjevin-
skog Zakona.

Kao nove zgrade smatraju se i sve one
zgrade, za Ciju se gradnju sopstvenik posluzio
pozajmicom iz odbora za obnovu Beograda,
a koje pozajmice vrednost ne iznosi vise od '/s
sadanje vrednosti same novopodignute zgrade,
a budu pak dokazali, da su tu pozajmicu po-
menutom odboru isplatili do stupanja na sna-
gu ovog zakona. Vrednost ¢e se odredjivati
putem strucnog vestacenja.

B) U ostalim delovima Kraljevine sma-
traju se kao nove zgrade:

1. Sve one zgrade, koje se budu podigle,
kao i one, ¢ije je gradjenje otpocelo posle 1.
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novembra 1918. godine, kao i svi novopodig-
nuti spratovi i svi dozidani delovi na posto-
jeéim zgradama ;

2. Prostorije za stanovanje u starim zgra-
dama, koje su temeljito opravljene, a ranije
nisu mogle biti iskori§¢ene za stanovanje, tako,
da su time dobivene nove prostorije za sta-
novanje.

T mia ¢ enijte:

1. Clan 3. zak. od 15. V. 1925. godine ostaje
na snazi zato, jer sadrzi naredjenja neophodno po-
trebna za ispravnu primenu odredaba fa¢. 8. ¢lana 2.
zak. od 15. V. 1925,, posto nije u suprotnosti sa propi-
sima zakona od 30. IV, 1928., te iako ¢lanom 8. za-
kona od 30. IV. 1928. nije izri¢ito na snazi zadrzan.
Ima se uzeti, da je na snazi ostao u smislu ¢lana

10. zak. od 30. IV. 1928. godine.

Clan 8. zak. od 15. V. 1925,

Zabranjuju se pazakupi celog stana, kao
i delova stana.

Dopusta se pazakup samo jedne sobe
zakupcima koji stanuju stalno u mestu sta-
novanja.

4'
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Ovo izdavanje u pazakup moze zakupac
uliniti samo sa pristankom vlasnika kuée, ko-
jim ¢ée se pristankom utvrditi, koliko ¢e za-
kupac plaéati meseéno vlasniku na ime ove
pazakupnine.

Ako se vlasnik i zakupac u ovome ne
sloze, onda ¢e Prvostepeni Sud za Stanove
resiti, koliko ¢e zakupac placati meseéno vlas-
niku na ime pazakupa.

Pri ovome Sud ée ceniti, koliko se moze
dobiti od pazakupca na ime pazakupnine, bez
obzira na cenu koja bi bila predstavljena od
zakupca, i po takvoj oceni odrediti procenat
placanja za zakupca.

Ovo plaéanje moze biti 20 do 30"/, od
pazakupne cene.

Zakupac, koji protivno postupi, bi¢e kaz-
njen iseljenjem. Iseljenje zakupca ma po kom
osnovu povla¢i sobom iseljenje pazakupca, $to
vazi i za lica pomenuta u ¢l. 12. ovoga Zakona.

Pravilnik Br. 7430. od 23. VI. 1925.
k. ¢l 8. zak. od 15. V., 1925.
Zakupac ée paz zakupni procenat, koji pripada sop-

stveniku, a isti neée da ga primi, deponovati kod nad-
leznog op.stznsk()j suda.

Tumacdenije:

1, Stanar najmoprimac, u zakonu nazvan ,za-
kupac”, ako do sada nije izdavao deo svoga stana u
spazakup”, to jest u podnajam, moc¢i ¢e to uciniti
u buduée samo uz prethodni pristanak sopstvenika.

2. Sopstvenik, koji zeli dalje zabraniti izdavanje
jednoga dela stana u ,pazakup”, to jest u podnajam,
a do sada je to izdavanje postojalo, ima svoju za-
branu staviti ,zakupcu”, najmoprimcu, do znanja, i to
jasnim i verodostojnim na¢inom, pa u siucaju potrebe
to i zasvedociti pred sudom, ako dodje do spora usled
nepostivanja zabrane., Pre nego §to je zabrana udi-
njena, te pre nego $to je prosao rok za izvrienje za-
brane, ne moze se sopstvenik posluziti posledicama
izdavanja u podnajam, odnosno posledicama neposlu-
gane zabrane.

3. ,Pazakupni procenat”, odnosno onaj deo pod-
najamnine, koga je najmoprimac duzan davati sopst-
veniku, deponova¢e najmoprimac, u slu¢aju ako ga
sopstvenik nece da primi. To deponovanje moze se
izvrsiti kod nadleznog opstinskog suda, ili kod kotar-
skog odnosno sreskog suda, ve¢ prema propisima, na
dotiénom pravnom podruéju postojeéim, o depozitu,
koji zamenjuje isplatu. Odredba pravilnika broj 7430.
od 23. VL 1925, k ¢lanu 8. zak. od 15. V. 1925, u
tom pogledu, istovetna je sa odredbom druge recenice
pravilnika broj 3976. od 16. V. 1928. k ¢l. 8. zak.
od 30.1IV. 1928., koja juod re¢i do reéi samo ponavlja.

4, Opsti interes, kojim su rukovodjene odredbe
¢lana 8. zak. od 15. V. 1925.: da lica, zastiCena za-
konom o stanovima, u zgradama uzetim pod ograni-
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Cenja istoga zakona, ne zaposedaju prostorije, koje im
nisu neophodno potrebne, da bi se na taj nadin doslo
do praznih prostorija, koje bi bile dodeljene drugim
licima, kojima su potrebne, — prestao je dolaziti do
izrazaja usled odredaba ¢l. 1. zak., od 30. IV. 1928,
po kojima sopstvenik slobodno raspolaze sa isprainje-
nim stanovima, dakle i delovima stanova. — Preostala
je samo jo§ zelja zakonodavca, da se zastiti interes
sopstvenika kuce, u toliko, da zasticeni stanar ne
moze u svoju korist spekulisati sa stanovima ili delo-
vima stana, dodeljenim mu za njegovu neophodnu
potrebu. — Usled toga je u buduée mogué¢ podna-
jam i celih stanova i delova stana veéih od jedne
sobe, ako sopstvenik na taj podnajam pristaje.

5. Za utvrdjivanje, koliki deo podnajamnine ima
direktni stanar davati sopstveniku kuée, odnosno svome
neposrednom stanodavcu, merodavna je u prvom redu
slobodna pogodba izmedju stanara i stanodavca. Tek
ako se oni ne bi sporazumeli, odlu¢ivaée o tome sud,
po svojem slobodnom ubedjenju, ali samo u pitanju,
da li je podnajamnina, iskazana po neposrednom sta-
naru, tolika, kolika bi se mogla dobiti, ili bi se za
podnajam mogla dobiti i veéa svota, nego &to ju je
neposredni stanar iskazao, — pa ¢e sud modéi za
merilo uzeti i ve¢i iznos podnajamnine, nego §to ga
neposredni stanar u istini prima, ako sud drzi, da bi
-se mogla veéa podnajamnina posti¢i. Od ovako usta-
novljene visine podnajamnine, sud ¢e sopstveniku, i
opet po svojem slobodnom ubedjenju, dosuditi izvesan
deo, ali i to samo u granicama 20—30"/, od toga
iznosa, utvrdjenim u samom zakonu,
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6. Posto ne dolazi vise do izraZaja opsti interes,
nego samo interes sopstvenika kuce, sud ¢e postupiti
samo u sluCaju traZenja sopstvenikova, a nikako po
zvani¢noj duznosti, kako u pogledu ustanovljenja iz-
nosa, koji se ima sopstveniku od podnajamnine da-
vati, — takoi u pogledu iselenja nepokornoga stanara.

7. Iselenje neposrednoga stanara i podstanara po
odredbama ¢l. 8. zak. od 15. V. 1928. biva kazne
radi, pa se za to iselenje i njegovo izvrSenje ima od-
rediti najkra¢i zakonski rok za izvrSenje odluke, od-
nosno presude, ali nikako kraéi od 15 dana, koiji je
kao najkraci u zakonu o stanovima predvidjen,

Clan 9. zak. od 15. V. 1925,

Nekretnost u starim zgradama po odred-
bama ovoga Zakona uzivaju zakupci stanova,
pobrojani u ¢€l. 12. ovoga Zakona.

Tumaéd&enije:

1. CL 9. zak. od 15. V. 1925., doduse, nije po
izri¢itim odredbama ¢lana 8. zak. od 30. IV, 1928.
odrzan na snazi, ali on sadrzi osnovnu odredbu za-
kona o stanovima, kojom se utemeljuje nekretnost po-
vlastenih lica u stanovima uzetim pod ogranicenija,
i na kojoj se osnivaju odredbe ¢&l. 10. zak. od 15. V.
1925., — pa posto se ¢lanom 8. zak. od 30. IV. 1928.
odrzavaju izri¢ito na snazi odredbe ¢lana 10. zak. od
15. V. 1925,, koje izviru iz odredaba ¢lana 9. zak.
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od 15. V. 1925, — ‘te posto ¢&l..9. zak. od 15. V. 1925.
nije u suprotnosti sa odredbama zakona od 30. IV.
1928., a naprotiv je tesno vezan sa odredbama, koje
su izric¢ito zadrzane na snazi, — ima se uzeti, da su
i odredbe ovoga ¢lana zakona od 15. V. 1925. ostale
na snazi, mimo izri¢itoga slova zakona od 30. IV.
1928., nego cutke, logickom i praktickom pravnom
nuznos§¢u, potrebom daljega opstanka ove odredbe u
svrhu primenjivanja odredbe ¢l 10. zak. od 15. V,
1925, godine.

Clan 10. zak. od 15. V. 1925.

sa izmenama i dopunama po zakonu od 23. X. 1926

Sopstvenik ima pravo otkaza samo u
ovim slucajevima :

a) ako je stan njemu ili njegovim oze-
njenim sinovima ili udomljenim kéerima po-
treban za li¢no stanovanje;

b) ako je potrebno rusenje stare zgrade
u celji podizanja nove, koja treba da ima 50"/,
prostorija viSe za stanovanje od stare zgrade,
ima se utvrdjivati jedino i isklju¢ivo uverenjem
nadlezne mesne vlasti, koja je gradjevinske
planove pregledala i odobrila. -

Zidanje novih spratova u smislu ovog
¢lana ne smatra se u opste kao podizanje
novih zgrada na mesto starih.

Za vreme podizanja novih spratova sop-
stvenik je duzan, da tehnic¢ki obezbedi pot-
puno stanovanje zakupaca u donjim spratovima.
No, izuzetno se dozvoljava sopstveniku, da mo-
ze oduzeti od zakupca samo one delove pros-
torija, koje su neophodno potrebne za izgrad-
nju stepenica radi dobijanja veze sa novim
spratovima i podrumima, u sluc¢aju da ovih
nema. Tako isto izuzetno, i samo u krajnjim
slué¢ajevima, Prvostepeni Sud za Stanove moze
dozvoliti privremeno, delimi¢no ili potpuno
iseljenje zakupaca u zgradama na kojima se
podizu novi spratovi, a izvodjenje istih pokaze
se sasvim nemoguce bez veéih pojacania zi-
dova i veéih izmena konstrukcija u donjim
spratovima. Ipak ¢e se dozvola za privremeno
iseljenje zakupca u takvim slucajevima davati
samo onda, ako zgrada novom gradnjom pred-
stavlja o¢iglednu korist s obzirom na dobijanje
daleko veéih prostorija za stanovanje ili lokala,
ako su u pitanju zgrade za obavljanje kakve
radnje. Prvostepeni Sud za Stanove odred;ji-
vaée i rok za useljenje zakupaca u ranije
prostorije, koje se ne smatraju kao nove, na
osnovu svestranog ispitivanja stana i tehni¢kih
podataka. Sud ¢e uzeti u ocenu i pitanje, da
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li i u koliko sopstvenik treba da podnese iz-
datke oko iseljenja zakupca, ceneé¢i ekonom-
sku snagu sopstvenika i zakupca, §to ¢e uneti
u reSenje o iseljenju.

v) ako je sopstveniku s obzirom na broj
1 uzrast ¢lanova porodice potrebno prosirenje
stana, koji veé¢ drzi u svojoj kuéi;

g) ako zakupac ne plati duznu zakupnu
cenu za dva meseca ;

d) ako zakupac iskoriséava zakupno do-
bro protivno njegovoj nameni, ili, ako ga na-
merno kvari, ili ga kvari iz ponovljene grube
nemarnosti prilikom upotrebe a na ociglednu
Stetu sopstvenika ;

dj) ako zakupac ili njegovi ukuéani, ili
pazakupac, vode u stanu nemoralan ili sablaz-
njiv Zivot, ili dopustaju da to drugi ¢ine, ili
svojim ponaSanjem u stanu ili dvoristu oteza-
vaju stanovanje sopstveniku ili drugim zakup-
cima u istoj zgradi ;

e) u sluéaju povrede casti ili tela sopst-
venika ili njegove celjadi bilo od strane za-
kupca ili njegove odrasle celjadi, sem ako je
sopstvenik to izazvao, :

U sluéajevima predvidjenim pod a), b) i
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v) rok za iseljenje zakupca je mesec dana,

pod g) d) dj) i e) 15 dana, racunajuéi te ro-

ove u svima slucajevima napred navedenim,
od dana, kada je reSenje o umesnosti otkaza

. postalo izvrsno.

Kad je kué¢a kupljena posle 1. novembra
1918. god., rok za iseljenje po tac. a)i v) za-
kupaca iz ¢l. 12. odredjuje se tri meseca, ra-

- Cunaju¢i od dana saopstenog reSenja Prvoste-

penog Suda za stanove.

Otkazi stanova po taé. a) i v) ovoga ¢lana
vrSi¢e se prvenstveno ekonomski jacem za-
kupcu, na sluéaj, da sopstvenik ima vise sta-
nova izdatih pod zakup u istoj ili drugoj kuéi
njegovoj.

Od 20. decembra do 20. januara nema
mesta prinudnom iseljenju.

U slucaju spora da sopstvenik prema tac.
a), b) i v) ovoga Zakona ne postupi kako je
i pod kojim uslovima stan otkazao, kaznide
se novcano od 5.000 do 20.000 dinara, a do-
ticni stanovi smatraée se za ispraznjene i
Prvostepeni Sud za Stanove raspolagace isti-

-ma. Prvenstvo na taj stan imaju zakupci, koji
‘Su se iz istih iselili.
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Pravilnik Br. 7430. od 23. VI 1925.
k ¢l 10. zak. od 15. V. 1925,

T. a) U sinove i kéeri treba razumeti i onu decu,
koju je sopstvenik usvojio samo redovnim sudskim putem.

Ako sinovi sopstvenika nisu oZenjeni, odnosno kée-
ri udomljene, nego to tek ima da nastupi, osnov za
otkaz nastupa po venéanju ili udomljenju.

T. b) Ako sopstvenik, koji je dobio prave za ru-
Senje stare i podizanje nove zgrade, me postupi po odob-
renom planu, na osnovu koga je rusenje starve zgrade i
dozvoljeno, veé podigne novu zgradu ali po nekom dru-
gom planu, on gubi pravo na slobodno raspolaganje a
njegova novopodignuta zgrada pada pod’ udar Zakona
o stanovima.

Novo ozidani sprat bez odobrenja gradjevinske sek-
cije, smatrace se kao stari sprat i podleZate dodeljiva-
nju. Tako isto ée se postupiti i sa onim spratom, koji
Je podignut van odobrenoga plana.

Tumacdcenije:

1. Clan 10. zak. od 15. V. 1925., doduge, za-
drzan je ¢lanom 8. zak. od 30. IV. 1928. na snazi,
bez izreke o stavljanju van snage onih odredaba, koje
su u suprotnosti sa odredbama zakona od-30. IV.
1928. godine. Ipak zato ima se uzeti, da su one od-
redbe ¢l. 10. zak. od 15. V. 1925, koje su u suprot-
nosti sa zakonom od 30. IV. 1928,, stavljene van
snage po odredbama ¢lana 10. zak., od 30. IV, 1928,
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— Inace, izuzevsi one odredbe, koje su u suprotnosti
sa zakonom od 30. IV, 1928., ostaje ¢l. 10. zak. od
15. V. 1925. na snazi onako, kako je menjan i nado-
punjen odredbama zakona od 23. X. 1926, o

2, Uz ¢lan 10. zak. od 15. V. 1925, ostaju
nuzno na snazi i odredbe pravilnika broj 7430. od
23. VI. 1925. k istome ¢lanu, kao naredjenja i uput-
stva za izvrSenje tih zakonskih odredaba — ali samo
u toliko, u koliko nije protekao rok, na koji su bile
vezane, te u koliko nisu u suprotnosti sa zakonom od
30. 1V. 1928. — Usled toga se ima smatrati, da su
prestale vaziti odredbe istoga pravilnika k tac. g) i e),
te poslednja recenica pravilnika k alineji 6. ¢l. 10.
zak. od 15. V. 1925., kao takve, koje su bile vezane
na odredjeni rok, te kao takve, koje su bile u vezi
sa dodeljivanjem novoga stana.

3. Potreba spornoga stana za li¢no stanovanje
mora biti dovoljno zasvedocena, i sud je ovlasten po
slobodnom ubedjenju ceniti navode i dokaze o toj po-
trebi, te odluéiti, da li ta potreba zaista postoji ili ne
postoji, odnosno da li je zahtev opravdan ili nije.

4, Tacka b), usled dopuna, nejasno stilizirana,
ima se tumaditi tako, da je otkaz mogu¢ radi ruSe-
nja stare i podizanja nove zgrade, ali se u otkaznoj
parnici mora zasvedociti da ¢e nova zgrada imati 50/,
prostorija viSe za stanovanje od stare zgrade. Rusenje
stare zgrade ne mora biti zbog njezine trosnosti, nego
je dovoljan razlog podizanje nove zgrade. Potreba
ruSenja, potreba iselenja i buduée poveéanje broja
prostorija, dokazuje se uverenjem nadlezne mesne

vlasti po pregledu i odobrenju gradjevinskih planova,
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Pa je ovo uverenje obavezno za sud. Povecéanje od
50°/, ima biti po broju prostorija, odredjenih za sta-
novanje, a ne samo po povrsini, i ne bez obzira na
namenu prostorija.

5. Podizanje novih spratova na zgradi nije osnov
za otkaz stana, nego samo za privremeno iselenje,
pod uslovima oznadenim u stavu 3, tag, b).

6. Drukéije poveéanje prostorija, mimo dizanja
nove zgrade ili novoga sprata, nije osnov ni za pri-
vremeno iselenje stanara.

7. Dobijanie daleko ve¢ih prostorija za lokale
moze biti osnov samo za privremeno iselenje, i to
samo u zgradama namenjenim za obavljanje kakve
radnje.

8. I kod privremenog iselenja moguée je trajno
oduzimanje, ali samo pojedinih delova prostorija, ne-
ophodno potrebnih za izgradnju stepenica za vezu sa
novim spratovima i podrumima, ali samo u slucaju,
ako takvih stepenica veé nema j ako se ne mogu na
drugi naéin i na drugom mestu smestiti.

9. Potreba proSirenja stana po tac. v) ima se
prosudjivati po broju ¢lanova porodice i po broju soba
sadasnjega stana sopstvenikova, u istom sarazmeru, kao
kod ¢l. 2. zak. od 30. IV, 1928,

10. Stanar je duzan stanarinu placati tacno o
roku, koii je odredjen opstim pravnim propisima, lokalnim
statutima ili obic¢ajima. Ako sopstvenik nec¢e da primi
stanarinu, ista se ima deponovati u smislu propisa
pravilnika broj 3976, od 16. V. 1928, k ¢lanu 3. zak,

od 30. IV. 1928, Pla¢anje mora biti ponudjeno na .

uobicajeni ili propisani rok pla¢anja. Neprimljenu sta-
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narinu treba deponovati odmah, &im je primanje sopst-
venik odbio. U zaka3njenju ée stanar biti, ako stana-
rinu nije niti ponudio, niti ponudjenu a neprimljenu
deponovao, a protekla su dva meseca od poslednjeg
uobicajenog odnosno propisanog roka, za koji je sta-
narina poslednji put plaéena.

11. Odredba ta¢. g) ne daje stanaru pravo, da
stanarinu plaéa dva meseca unatrag, nego samo od-
redjuje rok, kada nastupaju posledice zaka$njenja. Pla-
Canje unatrag ne sme preé¢i u obicaj, niti ova zakon-
ska odredba sme voditi do izigravanja sopstvenikova
prava na uredno pladanje stanarine. .

12. Okolnosti iz ta¢. d), dj) i e), koje sluze kao
razlog za otkaz, mogu, ali ne moraju biti prethodno
utvrdjene posebnim postupkom pred vlasti, nego se
mogu i u otkaznoj parnici dokazivati.

13. Gde je god re¢ o Prvostepenom Sudu za
stanove, razumu se sada po ¢l 7. zak. od 30, IV,
1928. redovni sudovi, koji resavaju sporove po ovom
zakonu u prvoj instanciji.

14. Rokovi za iselenje po tac. a) i v) ostaju i
dalje razli¢iti prema tome, kada je ku¢a kupljena.

15. Pod danom saopstenja resenja Prvostegenog
Suda za stanove,ima se razumeti dan, kada je saop-
Stena prvostepena sudska odluka ili presuda, donesena
posle dovrsene rasprave u otkaznoj parnici, koja ob-
vezuje na iselenje, — a ne dan kada je sudskim re-
Senjem saopStena stanaru samo molba ili tuzba radj
otkaza.

16. Pod izvrinim resenjem razume se takvo, koje
je postalo i pravomoéno, dakle ili resenje prvostepe-
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noga suda, protiv koga nije bilo Zalbe u odredjenom
roku, ili reSenje drugostepenoga suda, protiv koga
nema viSe mesta Zalbi. Na ovakvo tumacenje upucuje
i praksa ranijih Sudova za stanove.

17. U slucajevima g), d), dj) i e), rok za iselenje
je 15 dana, racunajuéi od izvrsnosti i pravomoénosti
reSenja o umesnosti otkaza, bez obzira kada je kuéa
_kupljena. '

18. Odgode izvrSenja, dok ne bude drugi stan
dodeljen, ne moze vise biti, jer zakon od 30. [V. 1928,
ukida dalje dodeljivanje stanova. Prema tome je u
suprotnosti sa zakonom od 30. IV. 1928, i ima se
uzeti da je van snage stavljena, ona odredba ¢&l. 10.
_zak. o_d 15. V. 1925., koja govori o takvoj odgodi
izvrienja.

19. Usuprot toga, 3sto je zakonom od 30. IV.
1928, ukinuto dalje dodeljivanje ispraznjenih stanova,
a ispraznjeni stanovi stavljeni sopstveniku na raspo-
laganje, nastupi¢e ipak kod primene poslednje rece-
nice ¢lana 10. zak. od 15. V. 1925. slucaj, da ¢e sud
raspolagati sa stanom, koji je ispraznjen. To ée biti
kaznena posledica za sopstvenika, ako stan ne bude
upotrebio u svrhe iz tacke a) b) i v) ¢l. 10. zak. od 15.
V.'_1925., a otkaz je u te svrhe izvr$io. U takvom slu-
¢aju, pored nov¢ane kazne, trpi¢e sopstvenik i opet
kao kaznu, da ée sud taj isti stan staviti ponova na
raspolaganje onome stanaru, kome je bio otkazan i
koji se usled toga otkaza iz toga stana iselio, ako isti
stanar bude to zahtevao. To se nema smatrati po-
novnim dodeljivanjem stana, nego uspostavom pre-
djasnjega prava stanareva,

20. Do ponovnoga dodeljivanja ispraznjenoga
stana nekome drugom, osim stanaru koji je neposredno
pre toga u istom stanu stanovao, nece do¢i ni u slu-
¢aju kazne po poslednjoj recenici iz ¢lana 10. zak. od
15. V. 1925. godine. Takav stan se u slucaju, onde
predvidjenom, moZe ponova na raspolaganje staviti
samo stanaru, koji je iseljen usled otkaza iz neistini-
tih razloga, — ali ako takav neposredno iseljeni sta-
nar ne zeli posluziti se svojim pravom, da se ponova
u taj stan useli, ima se uzeti, da je stan ostao ispraz-
njen, te prepustiti ga na slobodno raspolaganje sopst-
veniku. U ovakvom slucaju ¢e, kao kaznena posledica
neistinitoga otkazivanja stana, ostati samo nov¢ana
kazna.

21. Novéana kazna po poslednjoj recenici ¢lana
10. zak. od 15. V. 1925, izrice se u smislu ¢lana 24.
zak. od 15. V., 1925, u korist Fonda za podizanje
malih stanova. Zato se ima smatrati, da je ¢lan 24.
zak. od 15. V. 1925, ostao na snazi'u smislu ¢lana
10. zak. od 30. IV. 1928., jer nije u suprotnosti sa
odredbama ovoga zakona, iako nije izri¢ito na snazi
zadrzan ¢lanom 8. zak. od 30. IV. 1928. godine.

22. Krivica iz poslednje recenice ¢lana 10. zak.
od 15. V. 1925. zastareva za 6 meseci, ako po njoj
nije nista radjeno, prema propisima ¢lana 25. zak.
od 15. V. 1925. godine. Zato se ima smatrati, da je
&lan 25. zak. od 15. V. 1925. ostao na snazi u
smislu ¢lana 10. zak. od 30. IV. 1928., iako nije iz-
ri¢ito na snazi zadrzan ¢lanom 8. zak. od 30.1V. 1928.
godine. ;
23. Rokovi, odredjeni zakonom o stanovima i

3
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pravilnicima uz isti, Cesto su kraéi i za doti¢noga
stanara tezi, nego $to su oni, koji bi se imali prime-
niti po op$tim pravnim propisima, lokalnim statutima
ili obi¢ajima. Usled toga dolazi, da je lice iz ¢l 12.
zak. od 15. V. 1925., dakle =zaSticeno po ovom za-
konu, izvrzeno manjoj zastiti, nego lica koja nisu po
ovom zakonu zasticena. Bilo bi u duhu zakona o
stanovima, da zaStiGena lica uzivaju barem one po-
godnosti, koje imaju nezasticena lica,”) — ali nema
zakonske odredbe, niti naredjenja u pravilniku k ¢l
10. zak. od 15. V. 1925. po kojima bi se u takvim
sluéajevima imali primeniti oni propisi, koji su za za-
§ticenoga stanara povoljniji. Ovakvu odredbu ili nare-
djenje moze dati Ministarstvo za Socijalnu Politikuy,
ali bez takve odredbe ili naredjenja Sudovi ¢ée se pri-
drzavati slova zakona.

24. Krivice po ovom zakonu imaju se smatrati
administrativnim krivicama, iako o njima sud reSava.
One ne povlace za sobom gubitak neporocnosti u
smislu kaznenoga zakona.

25. Kod izricanja kazne po ovom zakonu, treba
po odredbama taksenoga zakona izreci i naplatu takse.
A 26. Zidanje novih spratova ne smatra se za vreme
zidanja, u smislu ¢l. 10. zak. od 15. V. 1925, kao
podizanje novih zgrada na mesto starih, to jest: ne
sluzi kao razlog za trajan otkaz stana. Ipak zato, na-

*) Ovo nacelo, da rokovi iselenja zasticenih lica ne mogu
biti kraci, nego sto vrede za nezasticena lica, izraZavala je od-
redba poslednje recenice pravilnika br. 7430. od 23, VI. 1925.
za sluéajeve iz ¢l. 2. zak. od 15. V. 1925. (Vidi citat u tac, 5. tu-
madenja k ¢l. 2. zak, od 15..V. 1925, na str, 48)
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zidani novi spratovi i svi dozidani delovi na postoje-
¢im zgradama, kao i temeljito opravljene, do sada
neiskoris¢avane, prostorije za stanovanje, smatraju se
novim zgradama po ¢l 3. zak. od 15. V. 1925, to
jest: oslobodjeni su od ograni¢enja, po ¢l. 2. istog
zakona, kada budu podignuti, nazidani, dozidani ili
opravljeni, ako su po odobrenim planovima gradjeni.

27. Iselenje najmoprimca, stanara, ma po kom
osnovu, povlaci sobom — po odredbama ¢él. 8. zak.
od 15. V. 1925., posledniji stav, poslednja recenica —
iselenje podstanara, §to vazi i za lica pomenuta u ¢l
12. zak. od 15. V. 1925.

28, U slucajevima iz taé. b) pravilnika br. 7430.
od 23. VL 1925. k. ¢l. 10. zak. od 15. V. 1925,, no-
vopodignute zgrade i novo ozidani (novo podignuti)
spratovi, koji nisu po odobrenim planovima gradjeni,
smatra¢e se kao stari i padace pod udar zakona
o stanovima, sopstvenik nece moci sa njima sl_o-
bodno raspolagati, — ali dodeljivani biti nece, jer
je dodeljivanje ukinuto.

—

Iz ¢lana 12. zak. od 15. V. 1925.

(lica koja su zasticena po zakonu o stanovima)
uz izmene i dopune po zakonu od 23. X. 1926.

1) aktivni drzavni ginovnici, oficiri, podo-
ficiri, sluzitelji i njihove udove i porodice, izu-
zimajuéi &novnike i oficire, koji su }e_kan i
inzinjeri kao i zubni lekari, veterinari 1 arhi-

o
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tekti, ako imaju pravo na slobodnu praksu.
Isto tako i oni drzavni ¢inovnici, koji tu prak-
su upraznjavaju, ma da nisu dobili pravo
na istu;

2) penzioneri, penzionerke, udove pen-
zionera i njihove porodice, — izuzimajuéi penzi-
onere, koji su advokati, i izuzimajuéi penzio-
nere lekare, zubne lekare i arhitekte, ako
upraznjavaju praksu, bez obzira, da li su do-
bili pravo ili ne na upraznjavanje iste;

3) umni radnici (kao : knjizevnici i umet-
nici, slikari, pesnici, glumci, novinari i drugi)
ako ukupna mese¢na zarada svih ¢lanova do-
ticne porodice, koji stanuju u istom stanu, ne
prelazi 3000 dinara mesec¢no ;

4) aktivni sveStenici i sveStenici u penzi-
ji priznatih vera, i udove i porodice svestenika :

5) ratni invalidi i njihove porodice, ako
su slabog ekonomskog stanja ;

6) ratne udovice i porodice poginulih, po-
mrlih i onesposobljenih u ratu, koji su sla-
bog ekonomskog stanja ;

7) svi fizicki radnici (kao i one zanatlije
koji ne rade na svoje ime, niti imaju svoje
radionice, ve¢ rade kod drugih i Zive od me-
se¢ne plate i dnevnice) i radnici svih poslova
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i preduzeéa i udove radnika i njihove poro-
dice, ako ukupna mese¢na zarada svih ¢lano-
va dotiéne porodice, koji stanuju u istom sta-
nu, ne prelazi 3000 dinara ; -

8) pomocénici i namestenici trgovackih i
sitnijih industrijskih preduzeéa (u koliko nisu
obuhvaceni prethodnom tatkom ovoga ¢lana)
ako ukupna mesec¢na zarada svih ¢lanova do-
ticne porodice (u novcu), a koji stanuju u is-
tom stanu, ne prelazi 3000 dinara ;

9) ¢inovnici, sluzbenici i sluzitelji samo-
upravnih vlasti (u gradovima) i ¢inovnici i
namestenici sredi$njeg ureda za osiguranje rad-
nika, njegovih okruznih ureda i ekspozitura,
ako nemaju uzgrednih privatnih zarada, u ko-
liko mese¢ni ukupni dohodak svih élanova do-
tine porodice, koji stanuju u istom stanu, ne
prelazi 3500 dinara.

Ocena veli¢ine mese¢nog prihoda podle-
zi slobodnoj oceni suda za stanove.

Lica iz taé. 1. i 2. ovog ¢lana ako sem
zakonskih prinadleznosti imaju i drugih stal-
nih prihoda, ¢iji iznos prelazi preko 36.000
dinara godisnje, nemaju pravo da se koriste
povlasticom ovoga zakona.
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Pravilnik Br. 7430. od 23. VL. 1925.
k. ¢élanu 12. zak. od 15. V. 1925."

T. 9. — Koja se lica tek sada legitimisu kao
fizicki radenici, i koja su tek sada kao takva upisara,
treba traZiti od mjih dokaze, wverenja ili isprave, Sta
su, i gde su ranije bila.

Tumadenije:

1, Clan 12. zak. od 15. V. 1925., doduse, nije
izricito po ¢l 8. zak. od 30.IV. 1928. zadrzan na snazi,
ali on sadrzi nabrajanje onih lica, koja su do sada
uzivala, pa logiéno i dalje uzivaju zastitu po ovom
zakonu. Odrzavanje kontinuiteta nuznoga medju ve-
zanim zakonima, te logicka i prakticka pravna nuZnost,
zahtevaju dalji opstanak ¢lana 12. zak. od 15. V. 1925.
u onom delu, gde su nabrojana lica, koja uzivaju za-
stitu po zakonu o stanovima. Posto te odredbe nisu
u suprotnosti sa zakonom od 30. IV. 1928., a nuZno
i nerazdvojno su vezane sa odredbama, izri¢ito za-
dr7anima na snazi, ima se uzeti, da su i one ostale
na snazi, mimo izri¢itoga slova zakona, nego Gutke,
obzirom na ¢l 10. zak. od 30.IV. 1928., onako, kako
su izmenjene zakonom od 23. X. 1926.

2, Prva i druga recenica ¢lana 12. zak. od 15.
V. 1925., koje govore o dodeljivanju stanova i o usta-
novljenju visine stanarine, otpadaju od dalje vaznosti,
posto su u suprotnosti sa zakonom od 30. IV. 1928.

3. Visina prihoda u smislu zakona o stanovima
odredjuje se po ¢l 13. zak. od 15. V. 1925, pa se
ima uzeti, da su i te odredbe ¢utke zadrzale svoju snagu.
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4, Kod lica iz ta. 5.1 6. zahteva se, da su i
slaboga ekonomskog stanja. I kod njih imaju biti, prema -
tome, ispitani njihovi prihodi i imetak. Ako takva lica
imaju samostalno zanimanje, ona gube zastitu u slu-

¢aju, ako lica takvoga zanimanja nisu uvritena u ¢l
12. zak...od 15. V. 1925,

5, Fizickim radenikom smatra se samo ono lice,
koje radi kod drugih i zivi od mesecne plate i dnev-
nice, koju od svojih poslodavaca prima za taj svoj rad.

6. Zanatlija je zasticen po ovom zakonu samo u
sluéaju, ako ne radi u svoje ime, niti ima svoje radi-
onice, ve¢ radi kod drugih i zivi od mesec¢ne plate i
dnevnice, dakle ako se izjednac¢io sa radenikom.

7. Bivsi ¢&inovnici i druga lica, navedena u tac.
1., kao i udove i porodice ¢inovnika, oficira i drugih
lica navedenih u ta¢. 1., ako ne uZivaju penziju, od-
nosno ako su im muzevi ili ocevi umrli bez prava na
penziju za sebe ili za porodicu, — takvi ¢inovnici,
te njihove udove i porodice, ne wuZivaju zastitu po
ovom zakonu. Taé 2. zahteva penzionerski' odnosaj.

8. Penzioneri samoupravnih vlasti i ureda za
osiguranje radnika, te njthove penzionerke, udove tak-
vih penzionera i njihove porodice, ne dolaze u redu
lica zastiGenih po ovom zakonu.

9, Uz odredbe ¢&l. 12. zak. od 15. V. 1925., koje
se imaju uzeti i dalje kao zadrzane na snazi, ostaju
na snazi i one odredbe pravilnika br. 7430. od 23.
VI, 1925., koje su u vezi sa zadrzanim odredbama.
To ée medjutim biti samo odredbe k ranijoj taé. 9.,

a sada$njoj taéci 7., koje naredjuju, kako se ima po-
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stupiti, ako se neko sada tek legitimise kao tizicki
radenik.

10. Prva recenica pravilnika br. 7430. od 23.
VL 1925., koja se odnosila na prvu recenicu ¢l 12.
zak. od 15. V. 1925., izgubila je vaznost zajedno sa
tom recenicom zakona. — Isti pravilnik k ranijoj taéci
7., govoreéi o Segrtima, izgubio je vaznost sa zako-
nom od 23. X. 1926., koji je tu tacku potpuno uki-
nuo. — Isti pravilnik k ranijoj taéci 8. izgubio je vaz-
nost, jer su zakonom od 23. X. 1926. menjane od-
redbe zakona, na koje suse odnosile doticne odredbe
pravilnika, tako, da te odredbe uopste ne dolaze vise
do primene. — Isti pravilnik k ranijoj tacci 11,, od-
nosno k pretposlednjem stavu prvobitnoga teksta cl.
12. zak. od 15. V. 1925., izgubio je vainost, jer je do-
ticna odredba samoga zakona ukinuta izmenama po
zakonu od 23. X. 1926.
: 11, Kod prosudjivanja, da li izvesno lice moze
uzivati zastitu po ovom zakonu, odnosno da li dolazi
u red lica iz ¢l 12. zak. od 15. V. 1925, valja imati
u vidu nacelo izrazeno u prvobitnom &l 6. zak. od
15. V. 1925.: — ,Ne moze biti zakupac u starim
zgradama sa povlas¢enjem c¢lana 12. ovoga zakona

lice, koje ima u istom mestu stanovanja kuéu, bilo na .

ime svoje, bilo na ime Zzene ili dece svoje, koja sta-
nuju sa njim zajedno.” — Ta zakonska odredba je
menjana i nadopunjavana zakonom od:23. X. 1926.,
konaéno izgubila praktiénu vaznost kao pozitivna za-
konska odredba, ali nacelo, onde izrazeno, ispomoci
¢e za pravilno prosudjivanje u slucajevima, napred
recenim.

73

Clan- 13. zak. od 15. V. 1925.

Gde god je u pogledu odredjivanja za-
kupnih cena, otkaza stana, ili drugih pitanja u
smislu ovoga Zakona, re¢ o prihodima ili
imanju stranaka, imaju se racunati svi prihodi
i sva imanja svih onih lica koja stanuju i Zive
zajedno.

T aaumitad Gledn e

1. CL 13. zak. od 15. V. 1925., doduSe, nije
zakonom od 30. IV. 1928. izri¢ito zadrzan na snazi,
ali nije ni u suprotnosti sa istim zakonom, a medju-
tim ispravna primena ¢lana 2. zak. od 15. V. 11925,
koji je izri¢ito zadrzan na snazi, kao 1 €l 12., zak
od 15. V. 1925., koii je ¢utke svoju snagu zadrzao,
te u kojima je re¢ o prihodima i imanju stranaka, —
zahteva i ¢ini potrebnim, da se i dalje primenjuje i
&l 13. zak. od 15. V. 1925., u kome se odredjuje
naéin za ustanovljenje tih prihoda i imanja stranaka.

2 Odredbe ¢l 13. zak. od 15. V. 1925. imaju
se primeniti, ne samo kad je re¢ o ustanovljenju, da
li izvesno lice uziva zastitu po ovom zakonu, pa prema
tome koliko mu se moze stanarina povisiti, odnosno
kako mu se moze stan otkazati, — te ne samo kad
je re¢ o ustanovljenju, da li sopstvenik kuce ima to-
liki prihod, da mu_treba od ogranicenja osloboditi 1
drugi stan u njegovoj kuéi, — nego i u svima drugim

‘pitanjima u smislu ovoga zakona, gde je god re¢, bila

o prihodima, bilo o imanju stranaka.
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3. Pod ,svim licima, koja stanuju i Zive zajedno”,
razumu se sva ona lica, koja zajednic¢ki Zive i vode
zajedni¢ko kuéanstvo, te koja stanuju zajednicki, pa
makar njihovi stanovi po naéinu gradnje bili odvojeni.

4. Kod nerazdeliene imovinske zajednice ima se
celi zajedniki imetak racunati zajedno u smislu ¢l. 13.
zak. ;0d 15,V 1925,

5. Ako na zgradi, gde je i sporni stan, vise lica
imaju idealno, u naravi nerazdeljeno, suvlasnicko pra-
vo, imaju se sve te osobe uzimati, kao jedan sopst-
venik.,

6. Ako je pravo vlasnistva sopstveniku, koji je
upisan kao vlasnik nekretnina, ograni¢eno pravom
plodouzivanja na zgradi, gde je i sporni stan, u tak-
vom slucaju se sve odredbe zakona o stanovima, po-
stojece za sopstvenika, odnose i na lice koje ima pravo
plodouzivanja.

Clan 24. zak. od 15. V. 1925,

Sve novéane kazne izri¢u se u korist fonda
za podizanje malih stanova.

Tanimria & enjes

1. CL 24. zak. od 15. V. 1925., doduse, nije iz-
ri¢itom odredbom ¢lana 8. zak. od 30. IV. 1928. odr-
Zan na snazi, ali on sadrzi zakonsku odredbu, na ko-
joj se temelje propisi pravilnika broj 3976. od 16. V.
1928. k ¢l 7. zak. od 30. IV. 1928., tako, da je lo-
gicka i pravna nuznost, da se ¢&l. 24. zak. od 15. V.
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1925. smatra kao ¢éutke ostavljen na snazi, posto nije
u suprotnosti sa odredbama zakona od 30. IV. 1928,
a medjutim je nuzdan kao zakonski osnov za primenu
re¢enih odredaba pravilnika.

2. Pravilnik broj 7430. od 23. VI. 1925. k ¢lanu
24. zak. od 15. V. 1925, prestao je vaziti, jer su ga
potpuno zamenule odredbe pravilnika broj 3976. od
16. V. 1928. k ¢lanu 7. zak. od 30. IV. 1928,

Clan 25. zak. od 15. V. 1925.

Krivice po ovom Zakonu zastarevaju za
6 meseci ako po njima niSta nije radjeno.

T usmaidiein e

1. CL 25. zak. od 15. V. 1925, doduse, nije iz-
ri¢itom odredbom zakona od 30. IV. 1928. zadrzan
na snazi, ali on ne samo da nije u suprotnosti sa od-
redbama zakona od 30. IV. 1928.,, nego je naprotiv
u tesnoj vezi sa kaznenim odredbama ¢lana 10. zak.
od 15. V. 1925., koje su izri¢ito odrzane na snazi, te
potreban za pravilno izvr§enje tih zakonskih odredaba,—
pa se zato ima uzeti, da je i on ostao na snazi, ¢utke,
radi ispravne primene postoje¢ih odredaba ovoga
zakona.

2. Zastara za krivice po ovom zakonu pocinje
te¢i od ¢asa ucinjene krivice, te za nju vrede opsti
propisi o zastarama krivica.
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Clan 9. zak. od 30. IV. 1928.

Ovlas¢uje se Ministar Socijalne Politike
da mozZe izdati potrebna naredjenja za izvr-
Senje ovoga zakona.

Tumadenije:

1. Na osnovu ¢lana 9. zak. od 30. IV, 1928,
propisao je Ministar Socijalne Politike pod O. Br.
3976. dne 16. maja 1928. godine u Beogradu Pravil-

nik, koji je kod pojedinih ¢lanova u ovim tumadenjima _

citiran pod kracéom oznakom : Pravilnik br. 3976. od
16. V. 1928. g. — Isti pravilnik je stupio u zivot da-
nom obnarodovanja u ,Sluzbenim Novinama" u Beo-
gradu, a obnarodovan je onde u broju 113, XXXVIIL.
od 19. maja 1928. godine.

2. Pravilnik broj 3976. od 16. V. 1928. k zakonu
od 30. IV. 1928, godine nije stavio van snage odredbe
dosadasnjih  pravilnika k ranijim zakonima, nego je
samo dao naredjenja i uputstva za izvrSenje zakona
od 30. IV. 1928. godine. Naprotiv, one odredbe ra-
nijih pravilnika, izdavanih k ranijim zakonima, koje
se odnose na odredbe ranijih zakona, zadrzanih do
danas na snazi, ostaju i one na snazi, zajedno sa do-
ticnim zakonskim odredbama, u koliko nisu u suprot-
nosti sa odredbama zakona od 30. IV. 1928. g. i od-
redbama pravilnika k ovom zakonu.

3. U koliko bi nared]en]a pravilnika 1zgledala da

su u suprotnosti sa samim zakonom, pa makar zaista
ta suprotnost i postojala, imaju se uvaziti odredbe

7

samoga zakona, posto u zakonu nema ovlastenja za
izmenu zakonskih odredaba putem pravilnika.

Clan 10. zak. od 30. IV. 1928,

Sa stupanjem na snagu ovoga zakona pre-
staju vaziti sve odredbe dosadanjih zakona o
stanovima, koje su u suprotnosti sa propisima
ovoga zakona.

Tiu.pra'dle n .e:

1. Odredbe, koje nisu u suprotnosti sa propisi-
ma ovoga zakona, zadrzale su svoju snagu bilo usled
izri¢ite odredbe ¢l. 8. zak. od 30. IV. 1928, bilo ¢utke

usled toga, Stosu u takvoj vezi sa odredbama, izricito

zadrzanima na snazi, da su i dalje potrebne radi is-
pravne primene ovoga zakona. Te odredbe su sve ci-
tirane u ovom izdanju zakona o stanovima.

2. Odredbe, koje nisu niti izri¢ito zadrzane dalje
na snazi, niti su u nuznoj i nerazdvojnoj vezi sa od-
redbama zadrzanima izri¢ito na snazi, niti su neop-
hodno potrebne za ispravnu primenu ovoga zakona,
odnosno takve odredbe, koje nemaju pozitivne veze
sa nacelima, narocito izrazenima u zakonu od 30. IV.
1928., sve ako i nisu u izrazitoj suprotnosti sa pro-
pisima ovoga zakona, prestaju vaziti, jer se na njih
ne oslanja ni jedna odredba ovoga zakona.

3. Medju odredbama, ko;e prestaju vaziti, pored
odredaba, koje su veé u ovim tumacenjima kod poje-
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dinih ¢lanova istaknute, valja naroéito istaéi: odredbe
o zabrani pretvaranja stanova u poslovne prostorije,
— odredbe o razmeni stanova, — odredbe o obavez-
nom prijavljivanju ispraznjenih stanova, — odredbe o
stanovima premestenih ¢inovnika, — odredbe o oba-
vezi gradjenja stanova za privatne ¢inovnike i names-
tenike, — odredbe o uskrati kori§éenja ovim zakonom
za one, koji nisu uplatili dugovanu drzavnu porezu
za prodlu godinu, — kao i odredbe o tome, da svaka
stranka snosi svoje troskove u sporovima po ovom
zakonu,

Clan 11. zak.od 30. IV. 1928,

Ovaj zakon stupa u zivot od dana kad
ga Kralj potpise, a obaveznu snagu dobija
od 1. maja 1928. godine i vazi do 1. maja
1929. godine.

Tinm a ¢enje:

1. Ovaj zakon je potpisan 30. aprila 1928. god.
2. Odredbe ovoga zakona, doduse, vaze do 1.
maja 1929. g., ali ako bi koja stranka htela jo§ pre
1. maja 1929, godine osigurati sebi prava po opstim
praynim propisima sa snagom od 1. maja 1929. po-

¢evsi, — modi ée sudovi o takvom njezinom zahtevu i
pre 1. maja 1929. reSavati po opS§tim pravnim propi-
sima ; — samo prava, koja proisticu iz toga reSenja,

stupaju na snagu tek sa prestankom ograni¢enja istih
prava po zakonu o stanovima.

P
R

et on

N T AT AR

e

SRE

79

3. Nesumnjivo je, da ¢e mnoge stranke ve¢ pre
1. maja 1929. osigurati sebi prava po opstim pravnim
propisima, sa c¢asom prestanka ovoga zakona. Zato ¢e
biti potrebno, — za slu¢aj da budu opsti pravni pro-
pisi ograni¢avani i posle 1. maja 1929., — da novim
zakonom bude izri¢ito odredjena i sudbina takvih
sudskih resenja i presuda, koje budu donesene do 1.
maja 1929. u veri da ogranicenja nece biti produzavana.

4, Ne moze se unapred reéi, hoceli ogranicenja
opstih pravnih propisa u stanbenim odnosajima pot-
puno prestati sa danom 1. maja 1929, ili ¢e ih novi
zakon i u kolikoj meri dalje zadrzati. U pogledu po-
trebe takvih ograni¢enja, misljenja se bitno razilaze,
kako izmedju stanara i sopstvenika, tako i na strani
samih stanara. U svakom sluc¢aju, ako zakonodavac
nadje potrebnima i dalje kakva ogranicavanja, od-
nosno i dalje §tiéenje pojedinih lica, nesumnjivo ¢e se
modi, a i morati, po6éi pravcem konaénoga likvidiranja
iznimnih mera. Ta likvidacija ¢e se morati uputiti
pravcem &im Sireg i sve daljeg oslobadjanja sve veceg
broja zgrada i stanova ispod ograni¢enja, zatim prav-
cem ¢im jaceg i stalnog smanjivanja broja i vrsta za-
§ticenih lica, kao i pravcem postepenog prosirivanja
prava sopstvenickih, sve do konacnog izumiranja pri-
silnih ograni¢enja iz zakona o stanovima.

5, U svakom sluéaju trebalo bi pravovremeno
doneti jedan potpuno nov i poseban Zakon o likvi-
daciji odnosaja stvorenih dosadanjim zakonima o sta-
novima,



“Ispravke pnmedbe.

Na str. 4., red 12. od dole, u tumacen]u L3
mesto : ,dosadasnjih zakona o izmenama i dopunama®,
treba : ,dosadasnjih zakona o stanovima.”

Na str. 8., red 15 od dole, u tumacenju t. 2.,
mesto : ,u ¢lanu 1. od 15. V. 1925.," treba : ,u ¢lanu
1. zak. od 15. V. 1925.*

Na str. 10., red 14. i 15. od dole, u tumacenju
t. 1., mesto reéi: ,u pogledu visine stanarine i u
pogledu * otkazivanja stanova,” treba: ,u pogledu vi-
sine stanarine, u pogledu podnajma i u pogledu ot-
kazivanja stanova."

Na str. 17.,, 19. i 20. u tumacenjima 5., 14. i
18., te na str. 35. i 36. u tumacenjima 1., 2. i 4., gde
je god re¢ o nehigijenskom stanu, o nehigijenicnosti
stana, te o higijeni¢nosti stana, treba: ,nepropisan
ili nehigijenski,” — ,nepropisnosti ili nehigijeni¢nosti,"
— te ,propisnosti ili higijeni¢nosti”.

Gde je god citiran zakon od 15. V. 1925., ra-
zume se doti¢ni zakon o stanovima, a gde su god citi-
rani zakoni od 23. X. 1926., — od 29. X. 1927. — ili
od 30. IV. 1928., razumu se doti¢ni zakoni o izme-
nama i dopunama u zakonu o stanovima.

Kod citiranja slova pojedinih odredaba zakona
ili pravilnika, izostavljano je odmah sve, §to je usled
kasnijih zakona izgubilo vaznost, gde se god to moglo
uciniti bez stete za celinu. Onde, gde se to nije moglo
izostaviti bez Stete za celinu, citirane su ranije od-
redbe onako kako su glasile, ali zato je u tuma-
¢enju tih odredaba ucinjena potrebna napomena i na-
glaseno je, u koliko su takve odredbe izgubile svoju
vaznost, te kako se imaju po sadasnjem zakonu uzimati.

SADRZAI.
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konu o stanovima)
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(L 24. zak. od 15. V. 1925 (namena novcamh

kazni) .
Cl. 25. zak. od 15 V 1925 (zastarevan)e knvxca)
CL. 9. zak. od 30. IV. 1928. (ovla§ten]e za pra-
vilnik) .

ClL. 10. zak. od 30 W 1928 (presta]an}e suprot-
nih odredaba) .
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